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KVALITA
VYCHAZEJICI
ZE ZKUSENOSTI

Loriini neni jen firma. Je to Spanélska
znacka s polskymi koreny, ktera vznikla z
potreby tvorit krasu, pohodli a prostory,
kde Zzivot ziskava vyjimeCnou chut.
Spojujeme vasen pro design, femesiné
uméni a Spickové sluzby, abychom
vytvareli zivotni styl, o kterém nasi klienti
sni.

#LORIINIFURNITURES | #LORIINIMARBELLA | #LORIINI)

NaSe specializace? Nemovitosti nejvyssi
kvality a nabytek prémiové tridy, které
nejen naplfiuji sny, ale stavaji se jejich
soucasti. Marbella a Costa del Sol nejsou
jen misty, kde investujeme — jsou nasim
domovem. Diky mnohaletym zkuSenostem
v oblasti nemovitosti, luxusnich produktu
a financi jsme vytvorili znacku, které
davéruji jak soukromi investori, tak
i narocni obchodni partnefi.

V Loriini ndm zalezi nejen na vysledku, ale také na cesté, kterd k nému vede. Proto
klademe dliraz na poctivost, transparentnost a dokonaly smysl pro styl. Nasim klientdm
poskytujeme podporu v kazdé fazi — od prvniho kontaktu, pres vybér nemovitosti, az po

jeji zafizeni a spravu.

Pro nas nejsou dulezité sliby, ale kvalita,
kterou lze skute¢né pocitit. Poznejte Loriini
- znacku, ktera spojuje zkuSenosti s pristupem
zaloZzenym na duvére.
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PROFESIONALITA.
EFEKTIVITA

Ve svété mezinarodnich investic — kde
nejde jen o penize, ale i o klid duse — se
nejcennéjSim kapitalem ukazuje byt
davéra. Pravé ta tvori zéklad kazdé
Uspésné transakce. S témito hodnotami
v mysli vznikla znacka The Lawyers, ktera
Uzce spolupracuje s klienty Loriini a
poskytuje jim nejvyssi standard pravnich
sluzeb ve Spanélsku.

The Lawyers je vic nez jen tym prévnich
expertl — je to znacka zalozena na idejich
bezpecnosti, transparentnosti a pée o zamy
investora. Podporujeme klienty, ktefi nechtéji
jen koupit nemovitost, ale chtéji investovat
s jistotou, Ze kazdad formalita, podpis
i rozhodnuti byly ddkladné provéreny
a zarizeny divéryhodnymi profesionaly.

Ve vztahu ke klientdm se fidime zasadou plné odpovédnosti. Jsme tam, kde se pravo
setkava s praxi a kde si riziko z&da presnost. Neni tfeba znat mistni predpisy, Spanélskou
pravni terminologii ani Uredni postupy — o to vSechno se postaréame my. Zajistime, aby
vSe probihalo hladce, v souladu se zadkonem a bez zbytecnych komplikaci.

Diky spolupréaci s Loriini ma The Lawyers hluboké porozumeéni pro realitni trh na Costa del
Sol — a pravé to ndam umoznuje jednat nejen efektivng, ale i s naprostym respektem
k ocekavanim klientt z prémiového segmentu.

The Lawyers je zarukou, ze kazdé investicni
rozhodnuti bude podloZzeno znalostmi, zkusenostmi
a jistotou, kterou potrebujete, abyste jednali
s eleganc - a ne se strachem.
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MISTO, KTERE PRITAHUJE
NEJEN SLUNCEM

Andalusie neni jen jizni region Spanélska — je to misto, kde se kvalita Zivota spojuje
s prilezitosti investovat do prostoru plného slunce, kultury a financniho potencialu.
Nachézi se mezi horami a Stfedozemnim morem a nabizi jedine¢né klima — nejen to
meteorologické, ale i investicni.

Tento region, rozkladajici se od Sevilly, pres Méalagu a Granadu az po zlaté plaze Costa del
Jeho silou neni jen turistickd atraktivita, ale i rostouci poptévka po luxusnich
nemovitostech jak ze strany mistnich, tak i zahrani¢nich investora.

V roce 2023 doslo k narlstu poctu realitnich transakci v Marbelle o vice nez @ ve
srovnani s rokem 2019, pficemz priimérnad hodnota nemovitosti vzrostla mezirocné
o} 1@Tato data nejen potvrzuiji silu mistniho trhu, ale také poukazuji na jeho mimoradnou
odolnost v({igi globalnim hospodéarskym vykyvim.

n

INVESTOVANI .
VE STYLU SLOW LUXURY #VE”ORIINIMARBELLA #THELAWY’"

Andalusie pritahuje nejen investory hledajici zisk, ale i ty, ktefi chtéji zakotvit
svij Zivot v harmonickém prostiedi. Styl Zivota v této &asti Spanélska —
pomaly, vyvazeny, obklopeny krésou a tradici — vytvari pevny zaklad pro
stabilni poptavku po prémiovych nemovitostech, rekreacnich apartmanech,
vilach a investi¢nich rezidencich k pronajmul.
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MARBELLA

IKONA JIZANSKEHO LUXUSU
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V srdci Andalusie lezi Marbella — jedno z nejprestiznéjSich a nejznaméjsich mist v celé
Evropé. Pravé zde se realitni trh rozviji nejdynamictéji, pfitahuje investory, celebrity i ty,
ktefi ocenuji soukromi, komfort a architekturu ladici se stfedomorskym Zivotnim stylem.

MARBELLA NABIZi VIC NEZ JEN LOKALITU
- JE TO ZNACKA SAMA O SOBE. ZNACKA, SE KTEROU
JE LORIINI NEODDELITELNE SPJATA.

PROC SE VYPLATI?

o o o o o >

Stabilni trh Prizniva Nizké ménové Dynamicky Pristup
zalozeny na legislativa riziko pfi nakupu rozvoj k exkluzivnim
skutecné pro zahranicni nemovitosti turistické lokalitém
poptavce. investory. v eurech. a dopravni a nemovitostem
infrastruktury. - srlstovym

potencialem. /

AndaIUSIe dnes neni jen destinaci — je to rozhodnuti o Zivotnim stylu. S Loriini se z n€gj

:I stavai lnvestlcnl rozhodnut| které ma smysl — dnes, zitra i za deset let.
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NAKUP
NEMOVITOSTI
V ANDALUSII
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Rozhodnuti o koupi nemovitosti v zahraniCi neni jen investicnim aktem — je to krok
smérem k novému Zivotnimu stylu. Chapeme, kolik emoci a otdzek mUlze takové
rozhodnuti provazet. Proto jsme zajistili, aby cely proces probihal intuitivng, prehledné
a v naprostém souladu se Spanélskou legislativou. S ndmi se investovani v Andalusii stava
prirozenym krokem.

PRAVNI POZADAVKY PRO CIZINCE V ANDALUSII.
JEDNODUSE, TRANSPARENTNE A LEGALNE
— OD PRVNIHO KROKU

Spanélské pravo umoziuje cizinclm volny nakup nemovitosti — bez zbyteénych
administrativnich prekazek. Klicové je vsak spinéni nékolika formalnich pozadavkd, které
umoznuji provést transakci v souladu s predpisy:

‘ IDENTIFIKACNI CiSLO CIZINCE (NIE)

Toto &islo je povinnou soucasti kazdé realitni transakce ve Spanélsku. NIE je
vyzadovano pfi podpisu dokumentd, zaloZeni G¢tu, placeni dani nebo pfi
ziskani hypotecniho Gveéru. Zajisténi tohoto Cisla je mozné pres konzulat nebo
pfimo ve Spanélsku — a my se o cely proces postarame za klienta.

° SPANELSKY BANKOVNI UCET

Kazdy kupujici musi mit GCet ve Spanélské bance, ktery slouzi k Ghradé kupni
ceny, placeni dani a pfijimani vynosl z pfipadného pronajmu. Poskytujeme

kompletni pomoc pfi zaloZeni G€tu — i bez nutnosti osobni pfitomnosti klienta
ve Spanélsku.

° OVERENI NEMOVITOSTI

Nez podepisete jakykoli dokument — dlkladné provérime nemovitost: pravni
stav, zastavy, pripadné dluhy, vlastnické vztahy, soulad s katastralni evidenci
a Uzemnim planem. To vSe proto, aby byla transakce bezpe¢néd a vasSe
vlastnictvi nezahrnovalo zadna skryta rizika.

WWW.LORIINLES ‘IO /40



PROCES NAKUPU NEMOVITOSTI
S OHLEDEM NA MISTNIi PREDPISY.
PET KROKU K VLASTNI NEMOVITOSTI

Nakup nemovitosti ve Spanélsku — i kdyz se li&i od procesu znamého z Polska — je
jednoduchy, pokud jej vede zkuSeny partner. Nabizime komplexni vedeni celého procesu,
ktery zahrnuje nasleduijici etapy:

‘ VYBER NEMOVITOSTI A VYJEDNAVANI

Diky rozsahlé siti kontaktt a pristupu k nemovitostem mimo verejnou nabidku
(,off-market”) pfedstavujeme peclivé vybrané navrhy. Pomahame vyhodnotit
jejich potenciél, vyjedndvame podminky a poskytujeme podporu pfi
posouzeni investice z hlediska budouciho prondjmu nebo prodeje.

PREDBEZNA SMLOUVA (CONTRATO DE ARRAS)

Tento formalni krok zavazuje obé strany transakce. Podepsani predbézné
smlouvy je obvykle spojeno s Uhradou zalohy ve vysi 10 % z hodnoty
nemovitosti. V tomto okamziku je nemovitost rezervovana a obé strany se
zavazuji transakci dokongit.

DUE DILIGENCE A PRAVNI KONTROLA

Nas pravni tym (The Lawyers) provadi detailni analyzu pravniho stavu
nemovitosti. Oveéfujeme vSechny zaznamy v katastru, zkoumame vlastnickou
historii, kontrolujeme pfipadné zastavy a technickou dokumentaci — tak,
abychom vyloucili veSkera pravni nebo danova rizika.

PODPIS NOTARSKEHO ZAPISU (ESCRITURA PUBLICA)

Finalizace transakce probiha u notére — za (Casti klienta nebo na zékladé drive
udélené plné moci. V tomto okamziku dochézi k prfevodu vlastnického prava na
kupuijiciho a transakce je oficialné zaregistrovana.

REGISTRACE NEMOVITOSTI A POPLATKY

Po podpisu notarského zapisu zarizujeme registraci nového vlastnika ve
Spanélském katastru nemovitosti. Sou€asné dohlizime na vyrovnani vSech
nezbytnych poplatkdl — danovych, notarskych i registracnich — a zajistujeme
plny soulad s mistni legislativou.

S LORIINI NEMUSITE ZNAT SPANELSKE PRAVO
- STACI, ZE ZNATE SVE OCEKAVANI.
O VSE OSTATNI SE POSTARAME MY.
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FINANCOVANI
NAKUPU
NEMOVITOSTI
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Nakup nemovitosti ve Spanélsku nevyZzaduije, abyste méli k dispozici celou &astku hned
na zacatku. Cizinci — bez ohledu na statni pfisluSnost — mohou vyuzit nabidky
Spanélskych finanCnich instituci, které €im dal Castéji poskytuji hypotecni Gvéry
investorm ze zahranici. Diky tomu si mlzete rozsifit investi¢ni moznosti bez nutnosti
vkladat veskery vlastni kapital.

Pomahame projit celym Gvérovym procesem — od analyzy bonity, pres vybér optimalni
nabidky, az po komunikaci s bankou. A to v jazyce, ktery vam vyhovuije, a v tempu, které
respektuje vase potreby.

HYPOTEKA PRO CIZINCE VE SPANELSKU.
éPANELSKE BANKY RIKAJIi ANO MEZINARODNIM
INVESTORUM

Finan¢ni trh v Andalusii je otevfeny a flexibilni. V&tSina renomovanych bank nabizi
hypotéky pro zahranicni klienty, pfi¢emz pozadavky se mohou lisit podle rezidencniho

statusu a zemé pUvodu.
Cizinci mohou zadat o hypotec¢ni Gvér bez nutnosti trvalého pobytu nebo

rezidence.
a INDIVIDUALNI PRISTUP

Rozhodnuti o Gvéru se pfijimé na zakladé analyzy finanéni situace, Gvérové

DOSTUPNOST UVERU

historie a typu nemovitosti.

SPOLUPRACE S MISTNIMI PORADCI

Loriini a The Lawyers spolupracuiji pfimo s bankami a hypotecnimi poradci
ve Spanélsku, coz vyrazné zjednodusuje proces.

WWW.LORIINLES 14 /40



STANDARDNI PODMINKY HYPOTECNIHO
UVERU. ROVNOVAHA MEZI FLEXIBILITOU
A BEZPECNOSTI.

Vlastni vklad |- banky obvykle financuji 60 % az 70 % hodnoty nemovitosti, coz znamenj,
Ze investor by mél disponovat vlastnim kapitalem ve vysi 30 %—40 %.

Doba Sgléceni — hypote&ni Gvéry ve Spanélsku mohou byt poskytovany na dobu a?
20-30 let, pricemz kone€né rozhodnuti zavisi mimo jiné na véku zadatele a interni
politice dané banky.

Urokova sazba | — aktualni Grokové sazby se obvykle pohybuji mezi 2 % a 4 % roéné,
v zavislosti na profilu klienta, typu Urokové sazby (pevna nebo variabilni) a vztahu
s konkrétni financni instituci.

Pozadované dokumenty| — pro zadost o hypote&ni Gvér budete potfebovat:

» cestovni pas nebo jiny doklad totoZnosti,

- &islo NIE (danova identifikace),

« potvrzeni o prijmech (napf. bankovni vypisy, dafiova priznani, pracovni smlouvy),
- dokumentaci tykajici se aktualnich zavazk,

- Gvérové zpravy (v nékterych pripadech),

- znalecky posudek nemovitosti (vypracovany akreditovanou spolecnosti schvalenou bankou).

Zajistime nejen pripravu veskeré dokumentace, ale také vedeme pfima jednani s bankou

— vasim jménem a ve vaSem zajmu.

N

SROVNANI HYPOTECNICH NABIDEK.
NE KAZDA NABIDKA JE STEINA.
POMAHAME VAM VYBRAT TU NEJLEPSI.

Diky spolupréaci s mnoha Spanélskymi bankami jsme schopni nasim
klientlim nabidnout Siroké spektrum dostupnych Gvérovych resenti,
prizpasobenych investi¢nimu profilu, mite rizika a osobnim preferencim.

|
N\

\ & ;

N
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NA CO SE ZAMERUJEME
PREDEVSIM?

‘ TYP UROKOVE SAZBY

Pevné nebo variabilni. Volba zavisi na oCekavané stabilité splatek a aktualni
ekonomické situaci.

0 POCATECNI NAKLADY

Administrativni poplatky, notarské vydaje, odhady nemovitosti, bankovni
provize.

° FLEXIBILITA SPLACENI

Moznost predCasného splaceni Gvéru nebo mimoradnych splatek bez sankci.

° POVINNA POJISTENI

nékteré banky vyzaduiji Zzivotni pojiSténi a pojisténi nemovitosti — i to
zafizujeme komplexné.

V Loriini nepoméahadme jen s financovanim — tvorfime investicni strategii, kterd zacina
bezpec€im a konci naprostym komfortem.
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NAKLADY
SPOJENE

S NAKUPEM
NEMOVITOSTI
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JE LUXUS, KTERY
S| ZASLOUZIS

Investovat s eleganci znamenéa nejen vybrat spradvnou nemovitost, ale také mit piné
povédomi o v§ech souvisejicich nékladech. Vérime, Ze nejvyssi standard sluzeb znamena
i naprostou otevienost — bez prekvapeni a bez drobnych pismen.

Nize uvadime kompletni prehled nakladd, které je tfeba vzit v Gvahu pfi nakupu
nemovitosti v Andalusii. VSechny financni aspekty peclivé planujeme, predem
prezentujeme a realizujeme jménem klienta — krok za krokem.

DANE Z NAKUPU. ZAVISLE NA TYPU
NEMOVITOSTI - VZDY POD KONTROLOU

Nové nemovitosti — od developera ] Nemovitosti z druhé ruky]

+ IVA (DPH) - 10 % z hodnoty nemovitosti, « ITP (daii z pFfevodu vlastnictvi)
—od 8 % do 10 %, progresivné podle

+ AJD (dan z pravnich Gkont) — od 1,2 % do hodnoty nemovitosti

15 % z hodnoty nemovitosti, v zavislosti na a politiky konkrétniho regionu

regionu a typu transakce. (v Andalusii se uplatiuji rizné sazby,
napf. po prekroceni stanovenych

cenovych hranic).

Diky nasi znalosti mistnich predpist volime vzdy tu spravnou danovou cestu — v souladu
s aktualni legislativou.
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NOTARSKE A PRAVNI POPLATKY.
POVINNE, ALE ZCELA
PREDVIDATELNE

0 NOTARSKE POPLATKY

Za vyhotoveni notéarského zapisu (escritura piblica) a veskeré doprovodné
protokoly. Naklady zavisi na hodnoté nemovitosti, obvykle se v§ak pohybuji
v rozmezi od 0,5 % do 1% z kupni ceny.

° POPLATKY ZA PRAVNI ZASTOUPENI

zahrnuji kompletni servis pfi koupi nemovitosti: analyzu smluy, dohled nad
postupy a zastoupeni u notéare. Tyto naklady jsou stanoveny individualné, ale
zpravidla Cini pfiblizné 1% hodnoty nemovitosti.

Tym Loriini spoleéné s The Lawyers zajistuje vSechny formalni kroky vasim jménem
a garantuje maximalni bezpeénost i klid v kaZzdé fazi procesu.

POPLATKY ZA ZAPIS NEMOVITOSTI.
VASE JMENO V LISTU VLASTNICTVI
— NAPROSTO LEGALNE

Po podpisu notarského aktu musi byt nemovitost zapsana do Spanélského Registro de
la Propiedad (Katastr nemovitosti). Jde o formalitu, ktera je v3ak klicova pro pIné uznani
vlastnickych préav.

Standardni registracni poplatky se pohybuji od 0,4 % do 0,7 % hodnoty nemovitosti a
zavisi na lokalité i rozsahu zapisu. Postarame se o cely proces registrace, sledujeme
pribéh a dbame na to, aby véechny Udaje odpovidaly zajmim klienta.

PROVIZE ZPROSTREDKOVATELU.
U NAS VZDY VIS, KDO A ZA
CO ODPOVIDA

V' Andalusii je béznym standardem, Ze provizi realitniho zprostfedkovatele hradi
prodavajici. V pfipadé soukromych nebo méné obvyklych transakci véak mUze nastat
potfeba rozdéleni téchto nakladu.

WWW.LORIINLES 20 /40



VySe provize se obvykle pohybuje mezi 3 % az 5 % z hodnoty transakce a zahrnuje
kompletni servis — od prezentace nemovitosti az po podporu pfi vyjednavani.

O vSech pripadnych nakladech vzdy informujeme predem. Vztahy s klientem
i s ostatnimi stranami transakce vedeme naprosto transparentné.

VSE POD KONTROLOU
— DIKY LORIINI A THE LAWYERS

Nakup nemovitosti v zahranici je vazné rozhodnuti — ale sXtim spravnym partnerem se
nemusi pojit s nejistotou. Stardme se o kazdy detail: planujeme, informujeme

vvvvvv

— svUj vlastni prostor pod $panélskym nebem.

S NAM! MATE JISTOTU, iE' l(AivDA KORUNA
(A KAZDY EUROCENT) MIiRI PRESNE TAM,
KAM MA.
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DANE
A BEZNE
POPLATKY
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VLASTNICTVI JE KOMFORT,
KTERY VYZADUJE TRANSPARENTNOST
A DOBROU ORGANIZACI

Nakup nemovitosti ve Spanélsku je teprve zadatkem krasného investiéniho pribéhu.
Kazdy vlastnik by si mél byt védom i nakladl na GdrZzbu — mistnich dani, poplatk’
spolec¢enstvi vlastnik(l a povinného pojisténi. Nas tym dohlizi na to, aby vSechny zavazky
byly vzdy vyrizeny v€as a v souladu s predpisy — protoZe luxus neni jen o vlastnictvi, ale
i 0 péCi o detaily.

N

IBI - DAN Z NEMOVITOSTI - SPANELSKY
EKVIVALENT POLSKE DANE Z NEMOVITOSTI

IBI, neboli Impuesto sobre Bienes Inmuebles, je mistni dan vybirana obcemi a
povinna pro kazdého vlastnika nemovitosti ve Spanélsku. Jeji vyse zavisi na
tzv. katastralni hodnoté nemovitosti (ktera je ¢asto vyrazné nizsi nez trzni
cena) a na sazbé stanovené individualiné konkrétni obci.

V Andalusii se sazby IBI obvykle pohybuji mezi 0,4 % az 11 % z katastralni
hodnoty nemovitosti.

Prdmérny apartman v hodnoté 700 000 eur mUze generovat roni dan IBl ve
vysi priblizné 850 eur.

Sledujeme terminy a pfipominéme klientdm splatné platby, nebo je
spravujeme za né — pro naprosty klid a poradek v dokumentaci.

WWW.LORIINLES
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POPLATKY SPOLECENSTVI - CUOTAS DE
COMUNIDAD - POKUD JE NEMOVITOST
SOUCASTI VETSIHO CELKU

Maijitelé bytl, apartmant a domu v uzavienych komplexech (condominios) jsou povinni
hradit mési¢ni poplatky spolecenstvi.

Tyto prostredky jsou uréeny mimo jiné na:

- Gdrzbu spole¢nych prostor (bazény, zahrady, vytahy, ostraha),

* Uklid a pravidelnou tdrzbu,

- fond oprav,

* pojisténi spolecnych ¢asti budovy.

Vyse poplatkd se mize pohybovat od nékolika desitek aZ po nékolik stovek eur mésicné
— v zavislosti na standardu komplexu a rozsahu poskytovanych sluzeb. Vzdy

informujeme o predpokladanych poplatcich spoleCenstvi jesté pred koupi nemovitosti,
diky ¢emuz nasi klienti znaji skutecné a UpIné naklady investice.

POJISTENI NEMOVITOSTI.
BEZPECIi NENi VOLBA - JE TO STANDARD

KaZda nemovitost by méla byt naleZité pojisténa. Ve Spanélsku, a obzvlast v Andalusii,
kde rozmanité klimatické podminky (blizkost mofe, riziko zaplav, vykyvy teplot) mohou
ovlivnit technicky stav budoy, je vhodné pojisténi naprostym zakladem.

Standardni pojisténi obvykle zahrnuje mimo jiné:

- Skody zpUsobené pozarem, vodou a kradeZ,

* obcanskopravni odpovédnost vlastnika,

- v nékterych pripadech — ochranu proti zemétreseni, zaplavam nebo sesuvim pudy.
Roc¢ni naklady na pojisténi se mohou pohybovat od nékolika set az po nékolik tisic eur
— v zavislosti na hodnoté nemovitosti a rozsahu pojistné ochrany. Diky spolupraci

s renomovanymi pojistovacimi makléfi zajistujeme nasim klientim pfistup k nejlepsim
nabidkam — prizplsobenym jejich potfebam a Zivotnimu stylu.
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STALA PECE A PORADENSTVI.
POSTARAME SE O VSE - DRIVE
NEZ VZNIKNE PROBLEM.

Udrzba nemovitosti nemusi byt starosti. Nabizime sluzbu spravy nemovitosti, v jejimz
rémci nasi odbornici zajistuji:

* vyU€tovani béznych poplatkd,

« v€asné platby dani a G¢ty,

+ komunikaci se spravou a spole¢enstvim vlastnikd,

« sledovani technického stavu nemovitosti,

+ vedeni dokumentace v souladu se Spanélskymi predpisy.

To, co je pro jiné povinnosti, se pro nase klienty stava bezstarostnym komfortem.

Vs

SHRNUTI

VIS, CO OCEKAVAT
— O ZBYTEK SE POSTARAME MY

Naklady spojené s vlastnictvim nemovitosti v Andalusii jsou predvidatelné, rozumné
a — co je nejdllezitéjsi — plné pod kontrolou. Spravné planovani a efektivni sprava téchto
vydajl umoznuje naplno si uzivat kazdy okamzik ve viastnim apartmanu nebo Cerpat

vynosy z pronajmu bez kazdodenniho rfeseni formalit.

Jsme partnerem, ktery vas nejen provede celym procesem nakupu, ale postara
se i o udrzbu a pohodli pfi spravé vasi investice. Pravidelné vylc¢tovani, dohled nad
formalitami a naprosta finan¢ni transparentnost jsou pro nas standardem — ne
nadstandardem. S nami vase nemovitost pracuje pro vas — a ne naopak.
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VLASTNI NEMOVITOST NENI

JEN POTESENIM - JE TO TAKE KLID,
KDYZ SE O NI NEKDO STARA
ZA VAS

4

Koupé nemovitosti v Andalusii je zacatkem vaSeho investi¢niho pribéhu. Skute¢na
hodnota prichazi tehdy, kdyZz nemovitost pracuje pro vas — pfinasi zisk, uchovava svou
hodnotu a nevyzaduje kazdodenni angazovanost. Pravé proto nabizime sluzbu komplexni
spravy nemovitosti, kterd pokryva vSechny aspekty pronajmu, péce o hosty, udrzby
i pravnich formalit.

VYDELAVEIJTE, ODPOCIVEJTE, ZAPOMENTE NA POVINNOSTI

Vlastni nemovitost v Andalusii mize byt domovem, Gtocistém, mistem setkavani nebo
zdrojem stabilntho prijmu. At uz jsou vaSe plany s touto investici jakékoli, jedno zlstava
nemeénné — jeji sprava vyzaduje Cas, znalost predpisu a Casto i fyzickou piitomnost na
miste.

Proto jsme vytvorili komplexni feSeni, které vas zbavi veskeré provozni zdtéze a ponechéa
vam jen to nejdulezitéjsi: pohodli viastnictvi a jistotu, Ze vSe funguje, jak ma.

KDYZ NEMOVITOST NEVYUZIVATE - MUZE VYDELAVAT

oo

Costa del Sol, a zejména Marbella, patti jiz Iéta mezi nejoblibenéjsi evropské destinace.
Vice nez 300 slunecnych dnl v roce, krasné plaze, rozvinuta turisticka infrastruktura
a mezinarodni klientela zajistuji celorocni poptavku po kratkodobém pronajmu.
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Majitelé nemovitosti, ktefi se rozhodnou pro turisticky pronajem, mohou pocitat s velmi
atraktivnimi vynosy. Tento potencial je vSak spojen s Fadou povinnosti — registraci
objektu u pfislusného Uradu, splinénim technickych podminek, danovym priznavanim
prijm0 a kazdodenni péci o hosty.

Proto jsme vytvorili model spravy nemovitosti, ktery umoznuje provozovat pronajem bez
UCasti vlastnika. Na§ tym prebira veskeré operativni zélezitosti — od pravnich formalit,
pres marketing, az po servis a spravu samotné nemovitosti.

SPANELSKE PREDPISY, NASE PODPORA

Kazdéd nemovitost urCend ke kratkodobému prondjmu musi byt zaregistrovana
v turistickém rejstfiku Junta de Andalucia (VFT). Tento proces vyzaduje shromazdéni
potfebné dokumentace, potvrzeni o splnéni pozadavkl (napf. klimatizace, topen,
vybaveni), vedeni evidence hostl a komunikaci s mistnimi Gradly.

O vSechny tyto kroky se postarame za vas. Vy rozhodujete, zda chcete nemovitost
vyuzivat osobné, nebo zda mé v tom Case vydélavat. Bez stresu. Bez rizika.

STABILNI PRIJEM?
ZVOLTE DLOUHODOBY PRONAJEM

Ne kazdy investor hledd promeénlivy, sezébnni zisk. Pro ty, ktefi upfednostruji
predvidatelnost a pravidelny prijem, je ideélnim feSenim dlouhodoby pronajem.

Spanélské pravo — Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU) — podrobné upravuje tento
typ ngjmu. Smlouvy jsou obvykle uzavirény na obdobi od jednoho do péti let, s jasné
definovanymi pravidly vypovédi, zarukami a povinnostmi obou stran.

V rdmci nasi sluzby nejen vyhledavame spolehlivé najemce, ale zajiStujeme i cely pravni

a administrativni proces: pripravujeme smlouvy, spravujeme kauce, kontrolujeme platby
a v pripadé potreby reSime pripadné sporné situace.
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KOMPLETNI SPRAVA NEMOVITOSTI
-ODADOZ

To, co nas odlisuje od béznych agentur, je komplexnost sluzeb a nase fyzicka pritomnost

pfimo v Marbelle. Nenabizime pouze pronajem, ale také:

» stylizaci a pripravu interiéru pro pronajem,

- profesionélni fotografovani a propagaci na platforméach jako Airbnb, Booking.com nebo Vrbo,
« spravu rezervaci, plateb a piijezd hostU,

- péCi o hosty a prabézny servis, zajisténi tklidu, Gdrzby a oprav,

- zastupovani vlastnika vaci spolecenstvi vlastnikl nebo Gradim,

T

» mésicni finanéni prehledy.

NEMOVITOST V ANDALUSII.
ZISK, KOMFORT A KLID

At uz kupujete apartman jako investici, druhy domov nebo misto k odpog¢inku
— postardme se o to, aby se vaSe nemovitost stala zdrojem spokojenosti, nikoli
starosti. Jsme tu proto, abychom zajistili kompletni servis — profesionalné,
transparentné a s dlrazem na kazdy detail. Vy si volite styl Zivota. My se
postarame o to, aby do néj vase investice dokonale zapadla.
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SPRAVNA STRATE
SPRAVNY PARTNER

Prodej nemovitosti je momentem, ktery by mél zavrsit pribéh Gspésné investice — bez
ohledu na to, zda pfinasi zisk, otevira nové moznosti, nebo uzavira dllezitou Zivotni etapu.
Vime, Ze nezalezi jen na vysledku, ale i na cesté, ktera kknému vede. Proto nabizime nasim
klientim kompletni servis pfi prodeji nemovitosti — profesionalng, transparentné
a s eleganci.

PRODEJ KROK ZA KROKEM
-~ POD UPLNOU KONTROLOU

Kazda realitni transakce vyzaduje presnost a dodrzeni mistnich predpist. V Andalusii
plati konkrétni pravni postupy, které je nutné striktné dodrzovat. To vSak nemusi
znamenat slozitosti — s ndmi je cely proces prehledny a pohodiny.

NaSe ¢innost zacina podrobnou analyzou nemovitosti: jejiho pravniho stavu, atraktivity
na trhu, investicniho okoli a potencialniho vynosu. Nasledné pripravujeme kompletni
prodejni nabidku — dopInénou o kvalitni fotografie, popisy v polsting, Spanélstiné
a anglictiné a profesionélni propagacni materialy.

Spolupracujeme s peclivé vybranou siti maklérli, broker( a investorl — diky ¢emuz
efektivné oslovujeme spravného kupce.
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PRAVNI FORMALITY A DOKUMENTACE

V rdmci procesu prodeje nemovitosti ve Spanélsku je nutné pripravit a shroméazdit
nasledujici dokumenty:

« list vlastnictvi nemovitosti,

PR

- aktudlni G¢ty a potvrzeni o Ghradé poplatkd (IBI, spoleenstvi viastnik(),
- energeticky Stitek nemovitosti (Certificado Energético),
* potvrzeni, Ze nemovitost neni zatizena hypotékou,

+ doklady totoznosti a Cislo NIE.

Tym The Lawyers dohlizi na cely tento proces a zastupuje prodavajiciho u notére, na
aradech i vi€i kupujicimu. Klient nemusi byt fyzicky pfitomen — jedname na zakladé piné
moci, s dirazem na Uplnou transparentnost.

NAKLADY NA STRANE PRODAVAJICIHO

Profesionalni prodej je spojen s urcitymi naklady, které je tfeba zohlednit v investicénim

VVVVVV

- Dan ze zisku z kapitalového vynosu (Plusvalia Municipal) — vypocitava se z rozdilu mezi
nékupni a prodejni cenou. Pro nerezidenty plati sazba 19 %, pro rezidenty progresivni
dariova skala (od 19 % do 23 %). Mozné jsou vSak darové Ulevy, napf. pro osoby nad 65
let nebo pfi reinvestici do jiné nemovitosti.

 Notérské poplatky a registracni néklady — souviseji s podpisem notarského zapisu
a provedenim zmén v katastru nemovitosti.

* Provize realitni kancelare — obvykle ¢ini 3 % az 5 % z hodnoty transakce, stanovuje se
individualné s klientem. Nabizime transparentni systém odmeén a vyuctovani.

 Pomérna Ghrada mistnich poplatkd — v nékterych pripadech (napf. IBI) je prodavajici
povinen uhradit dan pomérné do data predani nemovitosti.




EXKLUZIVITA, KTERE MUZETE DUVEROVAT

Pfi prodeji nemovitosti — zejména na trhu premium — zaleZi na vic nez jen na cené.
DuUlezita je diskrétnost, preciznost a partner, ktery zvladne cely proces bez zbyteéného
chaosu. Loriini je znacka, ktera v sobé spojuje znalost trhu, pravni spolehlivost a estetiku
komunikace. Dbame na to, aby prodej probihal s noblesou — a vy jste mohl jednoduse
vykrocit dal.

PRODEIJTE PODLE VLASTNICH PRAVIDEL.
O ZBYTEK SE POSTARAME MY

At uzZ prodavate apartman, vilu nebo dim s historii — zajistime, aby se nasel ten pravy
kupuiici a vy jste dosahl podminek, na které mate narok. Zisk neni jen ¢islo. Je to i zplsob,
jakym k nému dojdete.

3-FIECE CONSTRUCTION
CAST DRETHANE COYER

/

LOQIINI ES

"
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INVESTICE JE PROCES.
MY JSME VASIM PRUVODCEM

Kazdé investicni rozhodnuti — bez ohledu na jeho hodnotu — vyZzaduje odvahu,
informovanost a ty spravné lidi na vasi strané. Loriini a The Lawyers spojuiji své sily, aby
vytvorili jedineény model spolupréace, ve kterém se klient nemusi starat o formality,
bezpecnost ani kvalitu provedeni. Spole¢né tvorfime prostredi kde se luxus
a profesionalita setkavaji na jednom miste.

S Loriini ziskavate pristup k peclivé vybranym nemovitostem, sluzbam interiérového
designu, kompletni marketingové péci a spravé majetku.

S The Lawyers mate jistotu pravni podpory, odborného zastoupeni, efektivniho
poradenstvi a klidu v kazdé fazi — od nakupu, pres uzivani, az po prode;j.

Nespolupracujete s nékolika firmami. Spolupracujete s jednim tymem, ktery se zn4,
doplriuje své kompetence a jedna vyhradné ve vaSem zajmu. Jeden partner. Mnoho
mMoznosti.

To jsme my:

* Najdeme nemovitost, ktera splni vase ocekavani.

* Provérime ji z pravniho hlediska, pfipravime dokumentaci a zajistime bezpecnost transakce.
 Postarame se o financovani, dang, registraci i veSkeré povinnosti.

* Vystylizujeme, zpropagujeme a pronajmeme vasi nemovitost.

* Prodame ji ve spravny Cas — se ziskem, klidem a eleganci.

V LORIINI SE NEPTAME, ZDA SE
VYPLATI INVESTOVAT V ANDALUSII.
PTAME SE: KDY TO ZACNEME DELAT SPOLECNE?
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EDEN BY LORIINI

Mijas Costa, El Chaparral
LoZnice: 3 POKOJE
Cena: 1250 000
PANORAMATICKY VYHLED NA MORE

PARAISO PUEBLO

Paraiso Pueblo, Benahavis
LoZnice: 3 POKOJE
Cena: 650 000
PANORAMATICKY VWWHLED NA MORE

\_ v

VANIAN GARDENS

Torrevigia, Estepona
LoZnice: 3 POKOJE
Cena: 849 000
VYHLED NA MORE

EDEN BY LORINI |

VANIAN GARDENS i

Torrevigia, Estepona
LoZnice: 3 POKOJE
Cena: 799 000
VYHLED NA MORE

v

-

BOTANIC

Alcuzcuz, Benahavis
LoZnice: 3 POKOJE
Cena: 779 00

PRIKLADY

NEMOVITOSTI

Nase vilastni
nemovitosti,
unikatni lokality,
Nnejvyssi kvalita.
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