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MINOSEG, AMELY
A TAPASZTALATBOL
FAKAD

A Loriini tdbb mint egy vallalat — egy
spanyol marka lengyel gydkerekkel,
amely a szépség, a kényelem és az olyan
életterek iranti vagybdl szlletett, ahol az
élet kuldnleges izt kap. Szenvedélytinket
az esztétikum, a kézmives mesterség
és a legmagasabb szint( szolgaltatasok
irant 6tvozzik, hogy olyan életstilust
teremtsuink, amilyet Ggyfeleink megal-
modtak.

#LORIINIFURNITURES | #LORIINIMARBELLA | #LORIINI)

Mi a szakterUletink? Prémium kategorias
ingatlanok és butorok, amelyek nem
csupan beteljesitik az almokat — azok
részévé valnak. Marbella és a Costa del Sol
nemcsak befektetési tertlet szdmunkra,
hanem az otthonunk is. Az ingatlanszek-
torban, a luxustermékek piacan és a
pénzlgyi  szolgaltatasokban  szerzett
sokéves tapasztalatunk révén olyan
markat hoztunk létre, amelyet maganbe-
fekteték és igényes Uzleti partnerek
egyarant megbiznak.

A Loriinindl nemcsak az eredmény szamit, hanem az is, hogyan jutunk el odaig. Ezért az
Oszinteségre, az atlathatésagra és a stilus iranti tokéletes érzékre épitunk, teljes kord
tdmogatast nydjtva Ugyfeleinknek az elsé kapcsolatfelvételtdl kezdve az ingatlan
kivalasztasan és berendezésén at egészen annak kezeléséig.

Szamunkra nem az igéretek, hanem a valéban
érzékelheté minéség szamit. Ismerje meg a Loriini
- a markat, amely 6tvozi a tapasztalatot a bizalomra
épuldé szemlélettel.
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BIZALOM.
PROFESSZIONALIZMUS.
HATEKONYSAG.

A nemzetkézi befektetések vilagaban —
ahol a tét nem csupén a pénz, hanem a
lelki nyugalom is — a legértékesebb téke
a bizalom. Ez az, ami minden sikeres
tranzakci6 alapjat képezi. Ezen értékek
mentén szlletett meg a The Lawyers,
amely a mindennapokban a Loriini
ugyfeleivel dolgozik egyutt, és biztositja
szamukra a legmagasabb szintl jogi
szolgéltatast Spanyolorszagban.

A The Lawyers tdbb, mint egy jogi szakértdi
csapat — ez egy olyan marka, amelyet a
biztonsag, az atlathatosadg és a befektetdk
érdekeinek védelme koré épitettink. Olyan
ugyfeleket tédmogatunk, akik nem csak
ingatlant kivannak vasérolni, hanem tudatos
dontést szeretnének hozni - teljes
meggy&zédéssel arrdl, hogy minden formai
lépés, aléiras és dontés megbizhatd szakem-
berek altal lett ellendrizve és elbkészitve.

Kapcsolataink alapjat a teljes korl felelésségvallalas képezi. Jelen vagyunk ott, ahol a jog
gyakorlattéd valik, €s ahol a kockézat pontossagot igényel. Nem szikséges ismerned a
helyi szabélyozésokat, a spanyol szaknyelvet vagy a hivatali eljarasokat — mi
gondoskodunk réla, hogy minden goérdulékenyen, a tdrvényeknek megfeleléen és

felesleges bonyodalmak nélkul térténjen.

A Loriinivel valé egyuttmikddéstinknek kodszdénhetéen a The Lawyers mélyrehatéan
ismeri a Costa del Sol ingatlanpiacét — ezaltal szolgéltatdsaink nemcsak hatékonyak,
hanem tékéletesen illeszkednek a prémium Ugyfelek elvarasaihoz is.

A The Lawyers garancia arra, hogy minden befektetési
dontés mogott ott all a szukséges tudas, tapasztalat és
az a biztonsag, amely lehetévé teszi, hogy magabiztosan
és stilusosan cselekedj - félelem nélkul.

* % Y K *

N

. 4

WWW.THERAWYERS .ES

03 /40



[ORAINI ~

THE
LAWYERS



INGATLANPIAC
ANDALUZIABAN

WWW.LORIINLES 05 /40



2V s gl i gl
ol B -"—“-ﬁz:

EGY HELY, AMELY NEMCSAK
A NAPSUTESSEL VONZ

Andallzia nem csupan Spanyolorszag déli régidja — ez egy olyan hely, ahol az
életmindség talalkozik a napfényben furdd, kulturélisan gazdag és pénzugyileg igéretes
befektetési lehetéségekkel. A hegyek és a Foldkdzi-tenger kdzott fekvd régio egyedulallo
klimat kinal — nemcsak meteorolégiai, hanem gazdasagi értelemben is.

Ez a térség, amely Sevillatél Malagan és Granadan at egészen a Costa del Sol
aranyhomokos partjaiig terjed, mar évek 6ta Spanyolorszag egyik legstabilabb és
legdinamikusabban fejl6d6 ingatlanpiaca. Erejét nemcsak turisztikai vonzereje adja,
hanem az a folyamatosan névekvé kereslet is, amely a luxusingatlanok irant mutatkozik —
mind a helyi, mind a kulféldi befekteték részérdl.

2023-ban Marbella ingatlanpiacan az adasvételek széma tébb mint 24%-kal nétt
2019-hez képest, mig az ingatlanok atlagos értéke éves szinten 15%-kal emelkedett. Ezek
az adatok nemcsak a helyi piac erejét tdmasztjak ala, hanem azt is bizonyitjak, hogy
AndalUzia kiléndsen ellenalld a globalis gazdasagi ingadozasokkal szemben.

n

BEFEKTETES A SLOW
LUXURY STILUSABAN ALORIINIMARBELLA #THELAWYERS |

AndallUzia nemcsak azokat a befektetéket vonzza, akik nyereséget keresnek,
hanem mindazokat is, akik életuket egy harmonikus, kiegyensilyozott térben
szeretnék lehorgonyozni. Spanyolorszag ezen részének életstilusa — lassq,
tudatos, a szépséggel és hagyomanyokkal kérulvett — szilard alapot teremt a
prémium kategoridju ingatlanok, nyaraldéapartmanok, villak és bérbeadasra
szant befektetési rezidenciak iranti folyamatos kereslet szamara.

4
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MARBELLA

A DELI LUXUS IKONAJA

-4

Andallzia szivében taldlhaté Marbella — Eurépa egyik legismertebb és legelékelébb
helyszine. Itt fejlédik a leggyorsabban az ingatlanpiac, vonzva a befektetdket,
hirességeket és mindazokat, akik értékelik a maganéletet, a kényelmet és a mediterran
életstilushoz illeszkedd épitészetet.

MARBELLA TOBB, MINT EGY HELY A TERKEPEN
— EZ EGY ONALLO MARKA. EGY MARKA, AMELYHEZ
A LORIINI SZOROSAN KAPCSOLODIK.

MIERT ERI MEG?

o o o o o >

Stabil piac, Kedvez6 jogi Alacsony A turisztikai és  Hozzéaférés exkluziv
amelyet kornyezet arfolyamkockéazat kozlekedési lokaciokhoz és
valés kalfoldi az eurdalapt infrastruktdra  ingatlanokhoz, melyek
kereslet befekteték  ingatlanvasarlasok dinamikus értéke varhatdan
mozgat. szamara. esetén. fejlédése. névekedni fog.

4

Andallzia ma méar nem csupén egy Uti cél — hanem egy életstilus melletti déntés.
—— A Loriinivel pedig ez egy tudatos befektetés is lesz — amelynek értelme van: ma, holnap
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'RESSZ NELKUL.
RU TAMOGATASSAL

Az ingatlanvasarlasroél sz6l6 dontés kulféldén nem csupan befektetési Iépés — ez egy (j
életstilus kezdete. Tudjuk, mennyi érzelem és kérdés kisérheti ezt a dontést. Ezért
mindent megtettink annak érdekében, hogy a folyamat intuitiv, atlathatd és teljes
mértékben megfeleljen a spanyol jogszabalyoknak. Velink az andallziai befektetés
természetes élménnyé valik.

JOGI KOVETELMENYEK KULFOLDIEK SZAMARA
ANDALUZIABAN EGYSZERUEN, ATLATHATOAN
ES JOGSZERUEN - AZ ELSO LEPESTOL KEZDVE.

A spanyol jog lehetévé teszi a kulféldiek szdmara az ingatlan szabad vasérlasat — felesleges
adminisztrativ akadéalyok nélkul. Ugyanakkor elengedhetetlen néhany hivatalos kdvetelmény
teljesitése, amelyek biztositjak a tranzakcid jogszabéalyoknak megfelels lebonyolitasat:

‘ KULFOLDI AZONOSITO SZAM (NIE)

Ez minden ingatlantranzakcié elengedhetetlen eleme Spanyolorszagban.
A NIE-szdm szukséges a dokumentumok aldirdsdhoz, bankszamlanyitéashoz,
adofizetéshez vagy jelzéloghitel igényléséhez. A szdmot a konzuldtuson
keresztul vagy helyben, Spanyolorszagban lehet igényelni — mi pedig az tgyfél

nevében elintézzuk.

° SPANYOL BANKSZAMLA

Minden véaséarlonak rendelkeznie kell egy spanyol bankszdmlaval, amelyen
keresztul torténik az ingatlan kifizetése, az addk rendezése, illetve
a bérbeadasbdl szarmazé bevételek fogadasa. Teljes korl segitséget nyGjtunk
a szamlanyitashoz — akér az Ugyfél személyes jelenléte nélkul is.

° INGATLAN ELLENORZESE

Mieldtt barmit aléirna, mi alaposan ellendrizzik az ingatlant: a jogi statuszt,
jelzélog-bejegyzéseket, esetleges tartozésokat, a tulajdonviszonyokat,
valamint az ingatlan-nyilvantartassal és az épitési szabélyozassal vald
dsszhangot. Mindezt azért, hogy a tranzakci6 biztonsagos legyen, és az On
tulajdona rejtett kockéazatok nélkul szolgélja jovéjét.
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INGATLANVASARLASI FOLYAMAT A HELYI
SZABALYOZASOK FIGYELEMBEVETELEVEL
— OT LEPES A SAJAT INGATLANHOZ

Ingatlanvaséarlas Spanyolorszagban - bér eltér a Lengyelorszagban megszokott
folyamattdl, mégis egyszer(, amennyiben tapasztalt partner irényitja azt. Teljes kord
tdmogatast nyUjtunk az egész folyamat soran, amely az alabbi szakaszokbdl all:

‘ INGATLAN KIVALASZTASA ES TARGYALASOK

Kiterjedt kapcsolatrendszeriinknek és a ,piacon kivuli" ajanlatokhoz vald
hozz&féréstinknek készénhetéen gondosan kivélasztott ingatlanokat mutatunk
be. Segittiink felmérni a potencialjukat, targyaljuk a feltételeket, és tdmogatéast
nyljtunk a bérbeadéasra vagy késébbi értékesitésre vald alkalmassaguk
értékelésében.

ELOZETES ADASVETELI SZERZODES (CONTRATO DE ARRAS)

Ez a tranzakci6 hivatalos |épése, amely koéti a feleket. Az elézetes szerz6dés
alairasa altaldban az ingatlan értékének 10%-at kitevé eléleg befizetésével jar.
Ettdl a pillanattdl kezdve az ingatlan lefoglalasra kerul, és a felek kotelezik
magukat az Ggylet véglegesitésére.

JOGI ATVILAGITAS (DUE DILIGENCE) ES ELLENORZES

Jogi csapatunk (The Lawyers) alaposan elemzi az ingatlan jogi statuszat.
Ellendrizzik az ingatlan-nyilvantartas bejegyzéseit, vizsgaljuk a tulajdonosi
elézményeket, a terheket és a mulszaki dokumentaciét — hogy kizarjunk
minden jogi vagy adézasi kockazatot.

KOZIEGYZOI SZERZODES ALAIRASA (ESCRITURA PUBLICA)

A tranzakcid véglegesitése kozjegyz6 jelenlétében torténik — az Ggyfél
jelenlétében vagy elézetesen aldirt meghatalmazéassal. Ekkor kerul hivatalosan az
3j tulajdonos nevére az ingatlan.

TULAJDONJOG BEJEGYZESE ES DIJAK RENDEZESE

A kozjegyz8i szerzédés aléirasat kdvetden gondoskodunk az j tulajdonos
bejegyzésérél a spanyol ingatlan-nyilvantartasba. Emellett felugyeljuk az
Osszes szlkséges dij — adok, kozjegyz6i és nyilvantartasi koltségek —
kifizetését, biztositva a teljes megfelelést a helyi szabéalyozasoknak.

A LORIINIVEL NEM KELL ISMERNED A SPANYOL JOGO
- ELEG, HA TUDOD, MIT SZERETNEL.
MI ELINTEZZUK A TOBBIT.
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INGATLANVASARLAS
FINANSZIROZASA
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A spanyolorszagi ingatlanvasérlashoz nincs szukség a telies 6sszeg azonnali
rendelkezésre &llaséra. A kulfoéldi allampolgarok — allampolgérsagtol fuggetlentl —
igénybe vehetik a spanyol pénzintézetek ajanlatait, amelyek egyre szivesebben
nyUjtanak jelzaloghiteleket kulféldi befekteték szdmara. Ennek kdszénhetéen anélkul
bdvitheted befektetési lehetdségeidet, hogy a teljes tékét mozgdsitanod kellene.

Segitink végigmenni a teljes hitelligyintézési folyamaton — a pénzigyi helyzet
elemzésétdl kezdve az optimalis ajanlat kivalasztasan at a bankkal val6 kapcsolattartasig.
Mindezt a szamodra kényelmes nyelven és a sajat tempddban végezzuk.

JELZALOGHITEL KULFOLDIEKNEK
SPANYOLORSZAGBAN. A SPANYOL BANKOK IGEN-T
MONDANAK A NEMZETKOZI BEFEKTETOKRE.

AndalUzia pénzlgyi piaca nyitott és rugalmas. A legtdbb elismert bank kinal jelzaloghitelt
kalféldi ugyfelek szémara, bar a feltételek eltérhetnek a lakdhelyi statusztdl és az
dllampolgarsagtol fuggden.

0 HITELHEZ JUTAS LEHETOSEGE

A kulféldi allampolgarok allandé lakcim vagy tartézkodasi engedély nélkul is
igényelhetnek jelzaloghitelt.

a EGYENI MEGKOZELITES

A hitelintézetek a dontéseiket a pénzigyi helyzet, a hiteltérténet és az ingatlan

tipusanak elemzése alapjan hozzak meg.

EGYUTTMUKODES HELYI TANACSADOKKAL

A Loriini és a The Lawyers kdzvetlen kapcsolatban allnak spanyol bankokkal és
jelzéloghitel-tanacsadokkal, ami jelentésen leegyszerUsiti az Ugyintézést.

WWW.LORIINLES 14 /40



JELZALOGHITEL STANDARD FELTETELEI
-~ EGYENSULY A RUGALMASSAG
ES A BIZTONSAG KOzZOTT

Onr@ — a bankok altaldban az ingatlan értékének 60-70%-at finanszirozzak, ami azt
jelenti, hogy a befektetének rendelkeznie kell 30—-40% sajat tokével.

Futamido | — Spanyolorszagban a jelzaloghitelek akar 20-30 évre is felvehettk, de a
végs6 dontés fugg a hitelfelvevs életkoratdl és az adott bank belsd szabalyaitdl.

Kamatlab | - a jelenlegi hitelkamatok jellemz&en évi 2% és 4% kbzétt mozognak, az Ggyfél
profiljatél, a kamattipus (fix vagy valtozd) megvalasztasatol és az adott bankkal fennalld
kapcsolat jellegétdl figgden.

Sziikséges dokumentumok | - a hiteligényléshez az alabbi iratokra lesz szikség:

* Utlevél vagy mas hivatalos személyazonosité okmany,

* NIE-szdm (addazonositd kulféldiek szamara),

- jovedelemigazolasok (pl. bankszamlakivonatok, adébevallasok, munkaszerzédések),
- aktualis pénzigyi kotelezettségekre vonatkozé dokumentumok,

- hiteljelentések (egyes esetekben),

- az ingatlan értékbecslése (a bank altal elfogadott, akkreditalt cég altal készitve).

Mi nemcsak a telies dokumentaciot Aallitjuk 6ssze, hanem a bankkal toérténd
egyeztetéseket is lebonyolitjuk — a Te nevedben és a Te érdekeidet képviselve.

N

HITELAJANLATOK OSSZEHASONLITASA.
NEM MINDEN AJANLAT EGYFORMA.
SEGITUNK MEGTALALNI A LEGJOBBAT.

Mivel szamos spanyol bankkal mikédunk egyutt, tgyfeleinknek
széles koru hitellehetéségeket tudunk kinalni, amelyek igazodnak
befektetési profiljukhoz, kockazati szintjukhoz és egyéni
preferenciaikhoz.

\ & +

|
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MIRE FORDITUNK
KULONOS FIGYELMET?

‘ KAMATLAB TiPUSA

Fix vagy valtozé. A valasztads attdl fugg, milyen szintl stabilitast varunk
a torlesztérészletekben, valamint az aktuélis gazdasagi helyzettdl.

0 KEZDETI KOLTSEGEK

Adminisztrativ dijak, kozjegyzdi koltségek, értékbecslés, banki jutalékok.

° TORLESZTESI RUGALMASSAG

A hitel el6torlesztésének vagy részleges visszafizetésének lehetésége
buntetés nélkul.

° KOTELEZO BIZTOSITASOK

Egyes bankok életbiztositast és ingatlanbiztositast is megkovetelnek — ezek
megszervezését is teljeskodrden atvallaljuk.

A Loriinindl nemcsak a finanszirozas megszerzésében segitink — olyan befektetési
stratégiat épitunk, amely a biztonsaggal kezdédik, és a teljes kényelemben végzédik.
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INGATLANVASARLASSAL
KAPCSOLATOS
KOLTSEGEK
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- EZ AZ A LUXUS,
AMIT MEGERDEMEL

A stilusos befektetés nem csupén a megfeleld ingatlan kivalasztaséarél szol, hanem arrél
is, hogy a vasarlo teljes tudataban van az ezzel jard koltségeknek. Hiszlink abban, hogy a
legmagasabb szint( szolgaltatas része a teljes atlathatdésag — meglepetések és aprd
betls részek nélkul.

Az aldbbiakban bemutatjuk az Osszes koltségelemet, amelyet AndalUzidban térténd
ingatlanvéasarlas soran érdemes figyelembe venni. Minden pénzigyi aspektust precizen
megtervezink, elére bemutatunk, és Ggyfeleink nevében |épésrdl I€pésre lebonyolitunk.

VASARLASSAL KAPCSOLATOS ADOK - AZ INGATLAN
TIPUSATOL FUGGOEN, DE MINDIG ELLENORZES ALATT

Ujépitésti ingatlanok — kézvetlendl a fejleszt6tol ] Hasznalt ingatlanok — méasodlagos piacr()l]

« IVA (afa) — az ingatlan értékének 10%-a  ITP (tulajdonatruhazasi illeték)
— 8%—10% kozott, progressziv savokban az
+ AJD (podatek od aktéw prawnych) ingatlan értékétdl és az adott tartomany
— od 1,2% do 1,5% wartosci nieruchomosci, szabalyozasatol fuggéen (Andallzidban
w zaleznoSci od regionu i rodzaju transakcji. példaul a magasabb éarkategériakra eltérd

kulcsok vonatkozhatnak)

A helyi jogszabalyok alapos ismeretének kdszénhetéen mindig az adott helyzethez
legkorrektebb addzési utat vélasztjuk - kizérolag az aktudlis jogi keretek
figyelembevételével.

WWW.LORIINLES 19 /40



UGYVEDI ES KOZJIEGYZOI DIJAK
- KOTELEZOEK, DE TELJESEN
ATLATHATOK

‘ KOZIEGYZAI DIJAK

Az adasvételi szerz6dés (escritura publica) elkészitéséért, valamint
a kapcsolédd jegyzdkonyvekért fizetenddk. Az dsszeg az ingatlan értékétdl
fugg, de jellemzéen a vételar 0,5%—1%-a kdz6tt mozog.

° JOGI KEPVISELETI DIiJAK

magukban foglaljak az Ggyfél teljes korl képviseletét az ingatlanvasarlas soran:
szerz6dések atvizsgalasat, eljarasok felugyeletét és a kozjegyzd elétti
megjelenést. Ezeket a dijakat egyedileg hatérozzak meg, de altaldban az
ingatlan értékének korulbelll 1%-at teszik ki.

A Loriini és a The Lawyers csapata minden hivatalos (igyintézést az On nevében
végez — igy garantalva a teljes biztonsagot és nyugalmat az egész folyamat soran.

INGATLAN-NYILVANTARTASI KOLTSEGEK
— AZ ON NEVE A TULAJDONI LAPON,
TELJESEN HIVATALOSAN

A kdzjegyz6i okirat alairasat kdvetéen az ingatlant be kell jegyezni a spanyol Registro de
la Propiedad-ba (Ingatlan-nyilvantartas). Ez csupan formaisag, ugyanakkor alapvetd
lépés a teljes tulajdonjog megszerzéséhez.

A standard nyilvantartasi dijak az ingatlan értékének 0,4%-0,7%-at teszik ki, és
a helyszintdl, valamint a bejegyzések tipusatdl fuggenek. Mi teljes koérden atvallaljuk az
egész regisztracios folyamat lebonyolitasat — figyelemmel kisérjuk az el6rehaladast, és
gondoskodunk réla, hogy minden bejegyzés megfeleljen Ggyfeleink érdekeinek.

KOZVETITOI JUTALEKOK
-~ NALUNK MINDIG TUDJA,
Kl MIERT FELEL

AndalUzidban altalanos gyakorlat, hogy a kozvetitdi jutalékot az eladd fizeti. Azonban
maganjellegli vagy kevésbé szokvanyos tranzakciok esetén el6fordulhat, hogy
a koltséget meg kell osztani a felek kdzott.
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A jutalék mértéke altaldban az tgylet értékének 3%—5%-at teszi ki, €s magaban foglalja
a teljes szolgaltatasi spektrumot: az ingatlan bemutatasatdl kezdve a targyalasok
lebonyolitasaig.

Mi minden esetben elére tajékoztatjuk tgyfeleinket az esetleges kéltségekrdl. A Loriininél
az atlathatosag alapérték — mind az tgyfelekkel, mind a tranzakcié tébbi szerepléjével
szemben

MINDEN KEZBEN - A LORIINI ES
A THE LAWYERS GONDOSKODASAVAL

Egy kulféldi ingatlanvasarlas komoly déntés — de a megfelel6 partnerrel nem kell, hogy
bizonytalansaggal jarjon. Mi gondoskodunk minden részletrdl: tervezink, tajékoztatunk
és végigvezetnk a teljes folyamaton, hogy On arra koncentralhasson, ami igazan fontos
— sajat életterére a spanyol ég alatt.

VELUNK BIZTOS LEHET BENNE, HOGY MINDEN
FORINT (ES MINDEN EUROCENT) PONTOSAN
ODA KERUL, AHOVA KELL.
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LAWYERS




ADOK ES
FOLYAMATOS
KOLTSEGEK
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A TULAJDON KENYELME
ATLATHATOSAGOT ES 1O
SZERVEZETTSEGET IGENYEL

Egy spanyolorszagi ingatlan megvéasarlasa csupan a kezdet egy hossz( és értékes
befektetési torténetben. Minden tulajdonosnak tudataban kell lennie a fenntartassal
kapcsolatos koltségeknek is — beleértve a helyi addkat, kdzdsségi dijakat és kotelezd
biztositasokat. Csapatunk gondoskodik réla, hogy minden kételezettség idében és
a jogszabalyoknak megfeleléen teljeslljon — mert a luxus nemcsak birtoklas, hanem
a részletek iranti odafigyelés is.

N

IBI - INGATLANADO

A SPANYOL MEGFELELOJE A MAGYAR HELYI ADONAK

Az IB|, vagyis az Impuesto sobre Bienes Inmuebles, egy helyi énkormanyzati
ado, amely minden spanyolorszéagi ingatlantulajdonost érint. Az adé mértéke
az ingatlan Ugynevezett kataszteri értékétél fugg (amely jellemzéen
alacsonyabb, mint a piaci érték), valamint az adott énkormanyzat altal
meghatéarozott addkulcstol.

AndalGzidban az IBI addkulcsai altaldban 04% és 11% kdzdtt mozognak
a kataszteri érték alapjan.

Egy atlagos, 700 OO0 eurds értékl apartman éves IBl-adéja kértlbelul 850
eurd lehet.

Figyelemmel kisérjuk a hataridéket, emlékeztetjik Ugyfeleinket az esedékes
befizetésekre, vagy teljes korden atvallaljuk ezek kezelését — a teljes
nyugalom és a dokumentumok rendezettsége érdekében.

WWW.LORIINLES 24 /40



KOZOS KOLTSEGEK - CUOTAS DE COMUNIDAD
— HA AZ INGATLAN EGY NAGYOBB LAKOKOZOSSEG
RESZE

Az apartmanok, lakdsok és héazak tulajdonosai, amelyek zart lakdéparkokban
(condominios) talalhatok, kételesek havi kézos koltségeket fizetni.

Ezek az 6sszegek tobbek kdzott a kdvetkezd célokat szolgaljak:

- koz6s tertletek (medencék, kertek, liftek, biztonsagi rendszerek) fenntartasa,

- takaritas és karbantartas,

- felGjitasi alap,

* az épulet kdzds részeinek biztositasa.

A koz6s koltségek mértéke néhany tiz eur6tdl akar tobb szaz eurdig is terjedhet havonta
— a lakékomplexum szinvonalatdl és a nydjtott szolgaltatasok korétdl fuggben. Még

a vasarlas elétt mindig tajékoztatjuk Ugyfeleinket a varhat6 kdzos koltségekrdl, igy teljes
képet kapnak az ingatlanhoz kapcsol6dé valds, hosszl tava koltségekrol.

INGATLANBIZTOSITAS — A BIZTONSAG NEM
ALASZTAS KERDESE, HANEM ALAPELV

Minden ingatlant megfelel biztositassal kell védeni. Spanyolorszagban — kuléndsen
AndalUzidban, ahol a tenger koézelsége, az arvizkockazat vagy a hémérséklet-
ingadozasok hatassal lehetnek az épuletek miszaki dllapotara — a megfelel6 biztositasi
kétvény megléte alapvetd fontossagu.

A standard ingatlanbiztositas altalaban fedezi:

* tliz, viz okozta karok és lopas,

* a tulajdonos polgéri jogi felel6ssége,

- egyes esetekben — féldrengés, arviz vagy féldcsuszamlas elleni védelem.

Az éves biztositasi dij néhany szaztdl akar tdbb ezer eurdig is terjedhet, az ingatlan
értékétdl és a biztositasi védelem mértékétdl fliggden. A neves biztositasi alkuszokkal

valé egyuttmukodésinknek koszdnhetéen Ugyfeleink hozzaférhetnek a legjobb,
életstilusukhoz és igényeikhez igazitott biztositéasi ajanlatokhoz.
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ALLANDO GONDOSKODAS ES TANACSADAS
— MI MINDENT ELINTEZUNK, MIELOTT
PROBLEMA LENNE

Az ingatlan fenntartésa nem kell, hogy terhet jelentsen. Teljes kord ingatlankezelési
szolgaltatasunk keretében szakértéink gondoskodnak az aldbbiakrol:

* rendszeres koltségek elszamolasa,

* adok és szamlak pontos hatariddre térténd befizetése,

* kapcsolattartas az adminisztracioval és a tarsashazzal,

* az ingatlan mUszaki allapotanak nyomon kdvetése,

+ a dokumentacié vezetése a spanyol jogszabalyoknak megfelel6en.

Ami masoknak kotelezettség, az Ugyfeleink szaméra gondtalan kényelemmé valik.

ASSZEGZES

TUDD, MIRE SZAMITHATSZ
— MI ELINTEZZUK A TOBBIT

Az andallziai ingatlantulajdonlassal kapcsolatos koltségek atlathatdk, ésszerlek, és —
ami a legfontosabb - teljes mértékben kézben tarthatok. A megfelel6 tervezés és
menedzsment lehetévé teszi, hogy minden pillanatot élvezhess sajat apartmanodban,
vagy hogy nyereséget termelj a bérbeadasbdl anélkil, hogy napi szinten kellene
foglalkoznod a papirmunkaval.

Mi olyan partner vagyunk, aki nemcsak az ingatlanvasarlas folyamatan vezet végig,
hanem gondoskodik a fenntartasrél és az ingatlan kényelmes hasznéalatardl is.
Rendszeres elszamolas, minden jogi €s adminisztrativ teendd elintézése, valamint teljes
pénzugyi atlathatdsag — ez nalunk alap, nem extra.

A Te ingatlanod neked dolgozik — nem forditva.
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SAJAT INGATLAN - NEMCSAK OROM,
HANEM NYUGALOM IS, AMIKOR
ALAKI GONDOSKODIK ROLA
HELYETTED

v

Egy andalUziai ingatlan megvasarlasa csupan a befektetési torténeted kezdete. Az igazi
érték akkor jelenik meg, amikor az ingatlan értéket teremt — nyereséget hoz, megorzi az
értékét, s nem igényel mindennapi elkotelezédést. Eppen ezért kinalunk teljes kord
ingatlankezelési szolgaltatast, amely lefedi a bérbeadas, vendégfogadas, karbantartas és
jogi ugyintézés minden teruletét.

KERESS, PIHENJ, FELEJTSD EL A KOTELESSEGEKET

Egy sajat andal(ziai ingatlan lehet otthon, menedék, talélkozasi hely vagy stabil bevételi
forras. De barmilyen céljaid is legyenek befektetéseddel kapcsolatban, egy dolog mindig
biztos — az ingatlankezelés idét, jogszabalyismeretet és gyakran helyszini jelenlétet
igényel.

Ezért hoztunk létre egy atfogdb megoldast, amely leveszi rélad az operativ terheket, és
megmarad szamodra a legfontosabb: a birtoklas kényelme és a mikddés biztonséaga.

HA NEM HASZNALOD - AZ INGATLANOD AKKOR
IS JIOVEDELMET HOZHAT

A Costa del Sol — kulénésen Marbella — évek 6ta Eurdpa egyik legnépszeribb Uti célja.
Evente tébb mint 300 napsiitéses nap, gyonyorl strandok, fejlett turisztikai
infrastruktdra és nemzetkdzi vendégkdr biztositjak, hogy a révid tava bérleti kereslet
egész évben magas maradjon.
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Azok az ingatlantulajdonosok, akik a turisztikai bérbeadas mellett déntenek, rendkivil
vonz6 hozamokra szamithatnak. Ez a lehet8ség azonban konkrét kételezettségekkel is jar

P

adbelszamolassal és a vendégek napi szintu kiszolgalasaval.

Ezért hoztuk |étre ingatlankezelési modellinket, amely lehetdévé teszi a bérbeadast
a tulajdonos aktiv részvétele nélkil. Csapatunk teljes koérten atvallalja az Uzemeltetést
— a jogi ugyintézéstél és marketingtél kezdve, a karbantartadson &t egészen
a vendégfogadasig és az ingatlan fellgyeletéig.

SPANYOL SZABALYOZAS, A M| TAMOGATASUNKKAL

Minden révid tavra bérbe adott ingatlant regisztréini kell az AndalGziai Turisztikai
Nyilvantartasban (Junta de Andalucia — VFT). Ez a folyamat magaban foglalja
a szukséges dokumentumok 0OsszegyUjtését, a jogszabalyoknak vald megfelelés
igazolasat (mint példaul légkondicionalas, flités, alapfelszereltség), a vendégek
nyilvantartasénak vezetését, valamint a kapcsolattartast a helyi hatésagokkal.

Mindezt atvallaljuk Ugyfeleink helyett. Te déntdd el, hogy az ingatlant sajat hasznélatra
tartod fenn, vagy inkdbb Ggy, hogy kdzben bevételt termel. Stressz nélkil. Kockazat
nélkul.

STABIL BEVETEL?
VALASZD A HOSSZU TAVU BERBEADAST

Nem minden befektetd keresi a szezonalis, valtozé jévedelmet. Azok szdmara, akik
a kiszamithatésagot és a rendszeres bevételt értékelik, az idealis megoldas a hossz( tava
bérbeadas.

A spanyol jog — a Varosi Bérleti Térvény (Ley de Arrendamientos Urbanos, LAU) —
részletesen szabalyozza az ilyen tipusl bérleti szerz6déseket. Az ilyen szerzédések
altaldban egytdl 6t évig terjednek, vilagosan meghatéarozott felmondasi feltételekkel,
biztositékokkal és a felek kotelezettségeivel.

Szolgaltatasunk keretében nemcsak megbizhat6 bérléket talalunk, hanem lebonyolitjuk
az egész adminisztrativ és jogi folyamatot is: szerzédéseket készitink, kezeljuk
a kaucidkat, figyelemmel kisérjuk a kifizetéseket, és szikség esetén megoldjuk
a felmerulé vitas helyzeteket.
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TELJES KORU INGATLANKEZELES
- A-TOL Z-IG

Ami megkuldnbdztet minket a hagyoméanyos Ugyndkségektdl, az a szolgéltatésaink
komplexitasa és allandé helyi jelenlétink Marbellaban. Nemcsak bérbeadast kinalunk,
hanem az alabbiakat is:

- lakas berendezése és el6készitése bérbeadasra,

- professzionalis fotdzas és promdcié olyan platformokon, mint az Airbnb, Booking.com
vagy Vrbo,

- foglalasok, fizetések és bejelentkezések kezelése,

- vendéggondozas és folyamatos szervizelés,

- takaritas, karbantartas és javitasok menedzselése,

* tulajdonos képviselete a tarsashéz vagy hatésagok elétt,

* havi pénzlgyi jelentések készitése.

INGATLAN ANDALUZIABAN.
NYERESEG, KENYELEM ES NYUGALOM

Akér befektetési céllal vasarolsz apartmant, akar méasodik otthonként vagy
pihendhelynek — mi gondoskodunk réla, hogy az ingatlanod szédmodra
elégedettséget, ne pedig terhet jelentsen. Azért vagyunk itt, hogy teljes korG
szolgéltatast nydjtsunk — professzionélisan, atlathatéan és minden részletre
odafigyelve. Te vélasztod az életstilust. Mi gondoskodunk arrél, hogy
a befektetés tokéletesen illeszkedjen hozza.
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INGATLAN
ERTEKESITESE
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A MEGFELELO STRATEGIA.
A MEGFELELO PARTNER

Az ingatlan értékesitése olyan pillanat, amelynek egy sikeres befektetési torténet
megkoronazasaként kell przebiega¢ — flggetlentl attdl, hogy nyereséget hoz, Uj
lehetéségeket nyit meg, vagy egyszerlien egy fontos életszakaszt zar le. Tudjuk, hogy
nemcsak a végeredmény szamit, hanem az is, hogyan jutunk el odaig. Ezért kinalunk
ugyfeleinknek teljes koérd tdmogatast az értékesitési folyamat soran — professzionalisan,
atlathatdan és stilusosan.

ERTEKESITES LEPESROL LEPESRE
—~ TELJES KORU TAMOGATASSAL

Minden ingatlantgylet pontossagot és a helyi jogszabalyoknak valé megfelelést igényel.
Andallzidban szigorGan meghatéarozott jogi eljarasokat kell kévetni — de ez nem jelenti
azt, hogy a folyamat bonyolult vagy stresszes kell, hogy legyen. Vellink az egész folyamat
atlathatova és kényelmessé valik.

Tevékenységunket az ingatlan részletes elemzésével kezdjuk: jogi statusz, piaci vonzerd,
befektetési kérnyezet és véarhatd nyereség. Ezutan elkészitjuk a teljes értékesitési
ajanlatot — professzionalis fotokkal, lengyel, spanyol &s angol nyelvi leirasokkal, valamint
marketinganyagokkal.

Egy gondosan kivalasztott igyndki, brokeri és befektetdi haldzattal dolgozunk egyutt —
ennek készénhetden hatékonyan érjik el az idealis vevot.
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JOGI FORMALITASOK ES DOKUMENTACIO

A spanyolorszagi ingatlanértékesitési folyamat sorén elengedhetetlen a megfeleld
dokumentumok el6készitése és benyujtasa, tdbbek migdzy innymi:

« tulajdoni lap (Escritura de propiedad),

- aktualis kézizemi szamlak és kozosségi dijak befizetési igazolasai (pl. IBl, kbzosségi
hozzajarulas),

- energetikai tanasitvany (Certificado de Eficiencia Energética),

- igazolas arrdl, hogy az ingatlan mentes jelzalogtél vagy egyéb terhektdl,

+ személyazonositdé okmanyok és NIE-szam.

A The Lawyers csapata teljes kdrden felugyeli az egész folyamatot, képviselve az eladét
a kozjegyz6nél, a hivatalos szerveknél és a vevd el6tt. Az ugyfélnek nem szikséges

személyesen jelen lennie — meghatalmazas alapjan jarunk el, a teljes atlathatosag
biztositasa mellett.

ELADOI KOLTSEGEK

A professzionalis ingatlaneladas bizonyos koltségekkel jar, amelyeket figyelembe kell
venni a befektetési terv készitésekor. Spanyolorszdgban a legfontosabbak kézé
tartoznak:

- Tékenyereségadd (Plusvalia Municipal) — az ingatlan vételi és eladasi ara kozotti
kilénbség alapjan szdmitjdk ki. Nem rezidensek esetében az addkulcs 19%, mig
rezidenseknél progressziv, 19%—23% kozott. Léteznek azonban addkedvezmények,
példaul 65 év felettiek vagy Ujraingatlanba fekteték szdméra.

- Kbzjegyz6i és regisztracios dijak — a kodzjegyzdi okirat aldirdséaval és a tulajdonjog-
valtozas nyilvantartasba vételével kapcsolatos kéltségek.

* Ingatlankdzvetitdi jutalék — altaldban a tranzakcid értékének 3%—5%-a, az ugyféllel
egyénileg egyeztetve. Atlathat6 dijazasi és elszdmolasi rendszert kinalunk.

- Helyi dijak részleges visszatéritése — bizonyos esetekben (pl. IBI) az eladénak aranyosan
rendeznie kell az ingatlanatadéas napjaig esedékes adodkat.




EXKLUZIVITAS, AMELYBEN MEGBIZHAT

Az ingatlaneladas — kulénésen a prémium szegmensben — tébbrél szél, mint az arrol.
Fontos a diszkrécid, a precizitds és egy olyan partner, aki az egész folyamatot
z6kkenémentesen és rendezetten tudja levezényelni. A Loriini olyan marka, amely 6tvozi
a piaci tapasztalatot, a jogi alapossagot és az esztétikus kommunikaciét. Gondoskodunk
arrél, hogy az eladas stilusosan térténjen — On pedig egyszerlien csak tovabbléphessen.

ADIJON EL A SAJAT FELTETELEI SZERINT.
MI GONDOSKODUNK A TOBBI RESZROL

Legyen sz6 apartmanrdl, villarol vagy toérténelemmel rendelkezé otthonrdl — mi
megtalaljuk a megfelel6 vevét, és biztositiuk az On szdméara méltd feltételeket.
A nyereség nemcsak egy szdm — hanem az Ut is, amelyen eljut hozza.

| 3-FIECE CONSTRUCTION
' CAST DRETHANE COYER

0,/

LOQIINI ES

ﬂl"

i



IORIINI & THE LAWYERS

WWW.LORIINLES 38 /40



AZ ON BEFEKTETESI OUTMUTATOUA ANDALGZIEE G )

A BEFEKTETES EGY FOLYAMAT.
MI VAGYUNK AZ ON UTIKALAUZA

Minden befektetési dontés — flggetlenil annak értékétél — batorsagot, tudatossagot és
megfelel6 partnereket igényel. A Loriini és a The Lawyers egyesitik eréiket, hogy egy
egyedulallé egyuttmUkddési modellt hozzanak Iétre, amelyben az tUgyfélnek nem kell
aggodnia a formalitasok, a jogbiztonsag vagy a kivitelezés minésége miatt. Egyutt olyan
kdrnyezetet teremtink, ahol a luxus és a professzionalizmus kéz a kézben jarnak.

A Loriini révén hozzéaférést kap gondosan valogatott ingatlanokhoz, belséépitészeti
szolgaltatdsokhoz, teljes kord marketingtdmogatashoz és ingatlankezeléshez.

A The Lawyers oldalarél jogi biztonsagot, képviseletet, hatékony tanacsadast és
nyugalmat kap minden egyes szakaszban — a vasarlastdl, a hasznalaton at, egészen az
eladasig.

Nem tobb céggel dolgozik egyutt. Egy csapattal dolgozik, amely ismeri egymast,
kiegésziti a kompetenciakat, és az On érdekeit képviseli. Egy partner. Végtelen lehetdség.
Ez vagyunk mi:

* Megtalaljuk azt az ingatlant, amely megfelel az elvarasaidnak.

+ Jogilag ellenérizzUk, el6készitjuk a dokumentumokat, és biztositjuk a tranzakciot.

+ Gondoskodunk a finanszirozasrol, adokrdl, nyilvantartasba vételrdl €s minden kételezettségrdl.
* Berendezzuk, promécidval tamogatjuk és bérbe adjuk az ingatlanod.

* Eladjuk a megfeleld pillanatban — nyereséggel, nyugalommal és stilussal.

A LORIININAL NEM TESSZUK FEL A KERDEST:
ERDEMES-E ANDALUZIABAN BEFEKTETNI?
MI AZT KERDEZZUK: MIKOR KEZDJUK EL - EGYUTT?
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EDEN BY LORIINI

Mijas Costa, El Chaparral
Halészobak: 3
Ar: 1250 000
PANORAMAS TENGERI KILATAS

PARAISO PUEBLO

Paraiso Pueblo, Benahavis
Halészobak: 3
Ar: 650 000
PANORAMAS TENGERI KILATAS

-

v

VANIAN GARDENS

Torrevigia, Estepona
Halészobak: 3
Ar: 849 000
TENGERI KILATAS

VANIAN GARDENS i

Torrevigia, Estepona
Halészobak: 3
Ar: 799 000
TENGERI KILATAS

EDEN BY LORINI ||
|

v

-

BOTANIC

Alcuzcuz, Benahavis
Halészobak: 3
Ar: 779 00

v

INGATLAN

PELDAK

Sajat ingatlanjaink,
egyedi elhelyezkedések
legmagasabb mindség.




TLORINIT < ¢

i

THE
LAWYERS



