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LORINI |

JAKOSC,
KTORA WYNIKA
Z DOSWIADCZENIA

Loriini to wiecej niz firma. To hiszpanhska
marka z polskimi korzeniami, ktéra
powstata z potrzeby tworzenia pigkna,
komfortu i przestrzeni, w ktorych zycie
nabiera wyjgtkowego smaku. taczymy
pasje do designu, kunsztu rzemiosta
i najwyzszej jakoSci ustug, by kreowac
styl zycia, o jakim marzg nasi klienci.

#LORIINIFURNITURES | #LORIINIMARBELLA | #LORIINI)

Nasza specjalnos¢? Wysokiej klasy nieru-
chomosci i meble klasy premium, ktére
nie tylko spetniajg marzenia, ale stajg sie
ich czeScig. Marbella i Costa del Sol to
miejsca, w ktérych nie tylko inwestujemy,
ale ktére traktujemy jak dom. Dzieki
wieloletniemu doswiadczeniu w sektorach
nieruchomosci, luksusowych produktéw
oraz finanséw, stworzyliSmy marke, ktérej
zaufali zarbwno prywatni inwestorzy, jak
i wymagajacy partnerzy biznesowi.

W Loriini liczy sig nie tylko efekt, ale i sposéb, w jaki do niego dochodzimy. Dlatego
stawiamy na uczciwos¢, transparentno$c¢ i perfekcyjne wyczucie stylu, oferujgc naszym
klientom wsparcie na kazdym etapie — od pierwszego kontaktu, przez wybor
nieruchomosci, az po jej umeblowanie i zarzadzanie.

Dla nas liczy sie nie deklaracja, ale jakos¢,

ktéra mozna realnie odczué. Poznaj Loriin

- marke, ktéra taczy doswiadczenie z podejsciem
opartym na zaufaniu.
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THE
LAWYERS

ZAUFANIE.
PROFESJONALIZM.
SKUTECZNOSC

W Swiecie inwestycji miedzynarodowych
— gdzie stawka sa nie tylko pienigdze,
ale i spokdj ducha — najcenniejszym
kapitatem okazuje sie zaufanie. To ono
buduje fundamenty kazdej udanej
transakcji. Z myslg o tych wartoSciach
powstato The Lawyers, ktére na co
dzief wspdtpracuje z klientami Loriini,
zapewniajgc im najwyzszy standard
obstugi prawnej w Hiszpanii.

The Lawyers to wiecej niz zespdt ekspertéw
w dziedzinie prawa — to powotana do zycia
marka zbudowana wokét idei bezpieczen-
stwa, przejrzystosci i troski o interes
inwestora. Wspieramy klientéw, ktérzy nie
chca tylko kupi€ nieruchomosci, ale pragna
zainwestowaé z petng Swiadomoscia, ze
kazda formalnos¢, podpis i decyzja zostaty
doktadnie sprawdzone i zorganizowane
przez zaufanych profesjonalistow.

W relacji z klientami kierujemy sie zasada petnej odpowiedzialnosci. JesteSmy obecni
tam, gdzie prawo spotyka sie z praktyka, a ryzyko wymaga precyzji. Nie musisz znac
lokalnych regulaciji, hiszparskiej terminologii ani procedur urzedowych — to my dbamy
o to, by wszystko przebiegato sprawnie, zgodnie z literg prawa i bez zbednych komplikaciji.

Dzieki wspétpracy z Loriini, The Lawyers doskonale rozumie realia rynku nieruchomosci
na Costa del Sol — a to sprawia, ze nasze dziatania sa nie tylko skuteczne, ale réwniez
doskonale dopasowane do oczekiwan klientéw premium.

The Lawyers to gwarancja, ze kazda decyzja
inwestycyjna bedzie wsparta wiedza,
doswiadczeniem i pewnoscia, ktérej potrzebujesz,
by dziata¢ z klasg - nie z obawa.
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MIEJSCE, KTORE PRZYCIAGA
NIE TYLKO SLONCEM

Andaluzja to nie tylko potudniowy region Hiszpanii — to miejsce, w ktérym jakoS¢ zycia
spotyka si¢ z mozliwoScig inwestowania w przestrzen petng stonca, kultury i potencjatu
finansowego. Potozona pomiedzy gérami a Morzem Srédziemnym, oferuje niepowta-
rzalny klimat — nie tylko pogodowy, ale réwniez inwestycyjny.

Tenregion, rozciggajacy sie od Sewilli, przez Malage i Granadg, az po ztote plaze Costa del
Sol, juz od lat stanowi jeden z najbardziej stabilnych i dynamicznych rynkéw
nieruchomos$ci w catej Hiszpanii. Jego sitg jest nie tylko atrakcyjnoS¢ turystyczna, lecz
takze rosnace zapotrzebowanie na luksusowe nieruchomosci zaréwno ze strony
lokalnych, jak i zagranicznych inwestorow.

W 2023 roku odnotowano wzrost liczby transakcji na rynku nieruchomosci w Marbelli
o ponad 24% w poréwnaniu z 2019, a $rednia warto§¢ nieruchomosci wzrosta o 15%|rok
do roku. Dane te nie tylko potwierdzaja site lokalnego rynku, ale rowniez wskazuja na jego
wyjatkowa odporno$¢ na globalne zawirowania gospodarcze.

n

INWESTOWANIE
W STYLU SLOW LUXURY f #LORIINIMARBELLA #THELAW’V“?E’

Andaluzja przyciaga nie tylko inwestoréw szukajgcych zysku, ale i osoby, ktére
pragna zakotwiczy€ swoje zycie w przestrzeni petnej harmonii. Styl zycia w tej
czesci Hiszpanii — powolny, zrbwnowazony, otoczony pigknem i tradycja
— tworzy fundament pod stabilny popyt na nieruchomosci klasy premium,
apartamenty wakacyjne, wille oraz rezydencje inwestycyjne na wynajem.

4
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"MARBELLA

IKONA POLUDNIOWEGO LUKSUSU

4

W sercu Andaluzji znajduje sie Marbella — jedno z najbardziej prestizowych| i rozpozna-
walnych miejsc w catej Europie. To tutaj rynek nieruchomosci rozwija sie najszybciej,
przyciagajac inwestoréw, celebrytéw i osoby cenigce prywatnos¢, komfort i architekture
wpisujaca sie w Srodziemnomorski styl zycia.

MARBELLA OFERUJE COS WIECEJ NIZ LOKALIZACIJE
— TO MARKA SAMA W SOBIE. MARKA, Z KTORA
LORIINI JEST NIEROZERWALNIE ZWIAZANE

DLACZEGO WARTO?

N

Stabilnos¢ Sprzyjajace Niskie ryzyko Dynamiczny Dostep do
rynku prawo dla kursowe rozwoj ekskluzywnych

opartego zagranicznych przy zakupie infrastruktury lokalizacji
na realnym inwestorow. nieruchomosci  turystycznej i nieruchomosci
popycie. W euro. i komunikacyjnej. z potencjatem

wzrostu wartoSci. /

Andaluzja to dzi$ nie tylko kierunek — to decyzja o stylu zycia. Z Loriini staje si¢ ona
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Decyzja o zakupie nieruchomosci za granica to nie tylko akt inwestycyjny — to krok ku
nowemu stylowi zycia. Rozumiemy, jak wiele emociji i pytafh moze towarzyszy¢ tej decyziji.
Dlatego zadbaliSmy o to, by caty proces byt prowadzony w sposdb intuicyjny, przejrzysty
i w petni zgodny z hiszpanskimi przepisami. Z nami inwestowanie w Andaluzji staje si¢
naturalne.

PRAWNE WYMOGI DLA CUDZOZIEMCOW
W ANDALUZJI. PROSTO, PRZEJRZYSCIE | LEGALNIE
— OD PIERWSZEGO KROKU

Hiszpanskie prawo umozliwia cudzoziemcom swobodny zakup nieruchomosci — bez
zbednych barier administracyjnych. Kluczowe jest jednak spetnienie kilku formalnych
wymogow, ktére umozliwiajg przeprowadzenie transakcji zgodnie z przepisami:

0 NUMER IDENTYFIKACYINY CUDZOZIEMCA (NIE)

To obowigzkowy element kazdej transakcji nieruchomosciowej w Hiszpanii.
Numer NIE jest wymagany przy podpisywaniu dokumentdw, zaktadaniu konta,
optacaniu podatkéw czy uzyskiwaniu kredytu hipotecznego. Uzyskanie tego
numeru moze odby¢ sie przez konsulat lub lokalnie w Hiszpanii — a my
zajmujemy sie tym w imieniu klienta.

° HISZPANSKIE KONTO BANKOWE

Kazdy nabywca musi posiada¢ konto w hiszpanskim banku, ktére stuzy do
realizacji ptatnoSci za nieruchomos¢, optacania podatkéw oraz przyjmowania
Srodkéw z ewentualnego wynajmu. Oferujemy petng pomoc w otwarciu konta
— réwniez bez koniecznosci fizycznej obecnosci klienta w kraju.

“ WERYFIKACJA NIERUCHOMOSCI

Zanim podpiszesz jakikolwiek dokument — my doktadnie sprawdzamy
nieruchomos$¢: stan prawny, wpisy hipoteczne, ewentualne dtugi, sytuacje
wiascicielskg, a takze zgodno$¢ ze stanem ewidencyjnym i planem
zagospodarowania przestrzennego. Wszystko po to, by transakcja byta
bezpieczna, a Twoja wtasnoS¢ nie niosta ukrytych ryzyk.

WWW.LORIINLES ‘IO /40



PROCES ZAKUPU NIERUCHOMOSCI
Z UWZGLEDNIENIEM LOKALNYCH REGULACII.
PIEC KROKOW DO WELASNEJ NIERUCHOMOSCI

Zakup nieruchomosci w Hiszpanii — cho¢ rézni sie od procesu znanego z Polski — jest
prosty, o ile prowadzony jest przez doSwiadczonego partnera. Oferujemy kompleksowe
prowadzenie catego procesu, ktéry sktada sie z nastgpujgcych etapow:

‘ 1. WYBOR NIERUCHOMOSCI | NEGOCIJACIE

Dzieki rozlegtej siatce kontaktoéw i dostepowi do nieruchomosci ,off-market”,
przedstawiamy starannie wyselekcjonowane propozycje. Pomagamy oceni¢
ich potencjat, negocjujemy warunki i wspieramy przy weryfikacji inwestycji
pod katem pézniejszego wynajmu lub sprzedazy.

0 2. UMOWA PRZEDWSTEPNA (CONTRATO DE ARRAS)

To formalny krok, ktéry wigze strony transakcji. Podpisanie umowy przed-
wstepnej najczesciej wigze sie z wptatg zaliczki w wysokoSci 10% wartosci
nieruchomosci. W tym momencie nieruchomo$¢ zostaje zarezerwowana,
a strony zobowigzuja sie¢ do doprowadzenia transakcji do konca.

3. DUE DILIGENCE | KONTROLA PRAWNA

Nasz zesp6t prawnikéw (The Lawyers) przeprowadza szczegétowa analize
stanu prawnego nieruchomosci. Weryfikujemy wszystkie zapisy w rejestrze,
badamy historie wtasnosci, sprawdzamy obcigzenia hipoteczne i dokumen-
tacje techniczna — tak, by wykluczy¢ jakiekolwiek ryzyko prawne lub podatkowe.

4. PODPISANIE AKTU NOTARIALNEGO (ESCRITURA PUBLICA)

Finalizacja transakcji odbywa sig u notariusza — w obecnosci klienta lub z petno-
mochictwem podpisanym wczes$niej. To w tym momencie prawo wtasnosci
przechodzi na nabywce, a transakcja zostaje oficjalnie zarejestrowana.

5. REJESTRACJA NIERUCHOMOSCI | OPLATY

Po podpisaniu aktu zajmujemy si¢ zarejestrowaniem nowego witaSciciela
w hiszpanskim rejestrze nieruchomosci. Rbwnolegle nadzorujemy rozliczenie
wszystkich wymaganych opfat — podatkowych, notarialnych i rejestracyjnych
— zapewniajgc petng zgodnosS¢ z lokalnym prawem.

Z LORIINI NIE MUSISZ ZNAC HISZPANSKIEGO PRAWA
- WYSTARCZY, ZE ZNASZ SWOJE OCZEKIWANIA.
MY ZAJMIEMY SIE RESZTA.
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FINANSOWANIE
ZAKUPU
NIERUCHOMOSCI
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Zakup nieruchomosci w Hiszpanii nie wymaga posiadania petnej kwoty na start.
Cudzoziemcy — niezaleznie od obywatelstwa — moga skorzysta¢ z ofert hiszpanskich
instytucji finansowych, ktére coraz chetniej udzielaja kredytow hipotecznych
inwestorom spoza kraju. Dzigki temu mozesz rozszerzy¢ swoje mozliwosci inwestycyjne
bez koniecznosci angazowania petnego kapitatu.

Pomagamy przej§¢ przez caty proces kredytowy — od analizy zdolnosci finansowej po
wybor optymalnej oferty i kontakt z bankiem. Co wiecej, robimy to w jezyku Twojego
komfortu i w rytmie Twoich potrzeb.

KREDYT HIPOTECZNY DLA CUDZOZIEMCOW
W HISZPANII. HISZPANSKIE BANKI MOWIA TAK
MIEDZYNARODOWYM INWESTOROM.

Rynek finansowy w Andaluzji jest otwarty i elastyczny. Wigkszo§¢ renomowanych
bankéw oferuje hipoteki dla zagranicznych klientéw, przy czym wymogi moga réznic sie
w zaleznoSci od statusu rezydenciji i kraju pochodzenia.

° DOSTEPNOSC KREDYTU

Cudzoziemcy moga ubiegaC si¢ o kredyt hipoteczny bez koniecznosci
posiadania meldunku lub rezydencii.

0 PODEJSCIE INDYWIDUALNE

Decyzje kredytowe podejmowane sg na podstawie analizy zdolnosci finansowe;j,
historii kredytowej i rodzaju nieruchomosci.

° WSPOLPRACA Z LOKALNYMI DORADCAMI

Loriini oraz The Lawyers wspotpracujg bezposrednio z bankami i doradcami
hipotecznymi w Hiszpanii, co znaczgco upraszcza procedury.

WWW.LORIINLES 14 /40



STANDARDOWE WARUNKI KREDYTU
HIPOTECZNEGO. ROWNOWAGA MIEDZY
ELASTYCZNOSCIA A BEZPIECZENSTWEM.

Wk’fadjw’rasny — banki zazwyczaj finansujg od 60% do 70% wartosci nieruchomosci, co

oznacza, ze inwestor powinien dysponowaé kapitatem wtasnym w wysokosci 30%—40%.

Okres ktje:dytowania — kredyty hipoteczne w Hiszpanii moga by¢ udzielane nawet na
okres 20-30 lat, przy czym ostateczna decyzja zalezy m.in. od wieku kredytobiorcy i
polityki konkretnego banku.

Oprocgntbwanie — aktualne stawki kredytowe oscylujg zazwyczaj pomiedzy 2% a 4%
rocznie, w zaleznosci od profilu klienta, rodzaju oprocentowania (state lub zmienne) oraz
relacji z dana instytucja.

Wymagane dokumenty |- do ubiegania sie o kredyt potrzebne beda:\\

* paszport lub inny dokument tozsamosci,

+ numer NIE (identyfikacja podatkowa),

- zadwiadczenia o dochodach (np. wyciagi bankowe, PITy, umowy),
» dokumentacja dotyczaca aktualnych zobowiagzan,

- raporty kredytowe (w niektérych przypadkach),

- wycena nieruchomosci (sporzadzona przez akredytowana firme zatwierdzonag przez bank).

Przygotowujemy catg dokumentacje, ale tez prowadzimy bezpoSrednie rozmowy
z bankiem — w Twoim imieniu i w Twoim interesie.

N

POROV\/_NANIE OFERT KREDYTOWYCH.
NIE KAZDA OFERTA JEST TAKA SAMA.
POMAGAMY WYBRAC NAJLEPSZA.

Wspétpracujac z wieloma hiszpariskimi bankami, jesteSmy w stanie

‘ przedstawi¢ naszym klientom szerokg game dostepnych rozwiagzan
kredytowych, dopasowanych do profilu inwestycyjnego, poziomu

&~ ryzyka i preferencji osobistych. J

N g
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NA CO ZWRACAMY
SZCZEGOLNA UWAGE?

‘ RODZAJ OPROCENTOWANIA

State lub zmienne. Wybér zalezy od oczekiwanej stabilnosci rat i sytuacji
ekonomicznej.

KOSZTY POCZATKOWE

Optaty administracyjne, koszty notarialne, wyceny, prowizje bankowe.

ELASTYCZNOSC SPLATY

Mozliwos¢ wczesniejszej sptaty kredytu lub nadptat bez dodatkowych kar.

OBOWIAZKOWE UBEZPIECZENIA

Niektére banki wymagaja polisy na zycie oraz ubezpieczenia nieruchomosci —
i to réwniez organizujemy kompleksowo.

W Loriini nie tylko pomagamy zdoby¢ finansowanie — tworzymy strategie inwestycyjna,
ktéra zaczyna sie od bezpieczenstwa, a kohczy na petnym komforcie.
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ZASLUGUJESZ

Inwestowanie z klasg to nie tylko wybér odpowiedniej nieruchomosci, ale takze petna
Swiadomos¢ zwigzanych z tym kosztéw. Wierzymy, ze najwyzszy standard obstugi to
réwniez petna przejrzysto$€ — bez zaskoczen i drobnych drukéw.

Ponizej przedstawiamy peten przeglad kosztéw, ktére nalezy wzia€ pod uwage podczas
zakupu nieruchomoéci w Andaluzji. Wszystkie kwestie finansowe sg przez nas
skrupulatnie planowane, przedstawiane z wyprzedzeniem i realizowane w imieniu klienta
— krok po kroku.

PODATKI OD ZAKUPU. ZALEZNE OD RODZAJU
NIERUCHOMOSCI - ZAWSZE POD KONTROLA

Nowe nieruchomosci — od dewelopera] Nieruchomosci z rynku wtérnego]
- IVA (podatek VAT) — 10% wartosci « ITP (podatek od przeniesienia
nieruchomosci, wtasnosci)

— od 8% do 10%, progresywnie w zalez-

+ AJD (podatek od aktéw prawnych) no$ci od warto$ci nieruchomosci i polityki
— 0d 12% do 1,5% wartosci nieruchomosci, danego regionu (Andaluzja stosuje
w zaleznoSci od regionu i rodzaju transakcji.  r6zne stawki m.in. przy przekroczeniu

okreslonych progéw cenowych).

Dzieki naszej znajomosci lokalnych przepiséw dobieramy wtasciwg Sciezke podatkowsa,
zawsze w oparciu o aktualne prawo.

WWW.LORIINLES ‘Iq /40
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OPLATY NOTARIALNE | PRAWNE.
OBOWIAZKOWE, ALE W PELNI
PRZEWIDYWALNE

0 OPLATY NOTARIALNE

Za sporzadzenie aktu notarialnego (escritura puablica) oraz wszelkie
dodatkowe protokoty towarzyszace. Koszt zalezy od wartosci nieruchomosci,
ale zazwyczaj miesci si¢ w przedziale od 05% do 1% ceny zakupu.

° OPLATY ZA REPREZENTACIE PRAWNA

obejmuja petng obstuge klienta podczas zakupu nieruchomoSsci: analize
umow, nadzér nad procedurami oraz reprezentacje u notariusza. Koszty te sa
ustalane indywidualnie, ale zwykle wynoszg okoto 1% |wartosci nieruchomosci.

Zespo6t Loriini wraz z The Lawyers prowadzg wszystkie dziatania formalne w Twoim
imieniu, zapewniajac petne bezpieczenstwo i spokéj na kazdym etapie.

KOSZTY REJESTRACJI NIERUCHOMOSCI.
TWOJE NAZWISKO NA AKCIE WELASNOSCI
— W PELNI LEGALNIE

Po podpisaniu aktu notarialnego nieruchomo$€ musi zostaC zarejestrowana
w hiszpanskim Registro de la Propiedad (Rejestrze Nieruchomosci). To formalnosé, ale
niezwykle istotna dla uzyskania petni praw witascicielskich.

Standardowe optaty rejestracyjne wynoszg od 0,4% do O,7% |wartosci nieruchomosci
i sg uzaleznione od lokalizacji oraz zakresu wpiséw.Zajmujemy sie catg procedura
rejestracyjng, monitorujgc postepy i pilnujgc, by wszystkie zapisy byly zgodne
z interesem klienta.

PROWIZJE POSREDNIKOW.
U NAS ZAWSZE WIESZ,
KTO | ZA CO ODPOWIADA

W Andaluzji standardem jest, ze prowizje posrednika pokrywa sprzedajgcy. Jednak
w przypadku transakcji prywatnych lub mniej typowych, moze pojawi¢ sig koniecznosé
podziatu tego kosztu.
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Wysoko&¢ prowizji wynosi zazwyczaj od 3% do 5% wartoSci transakcji i obejmuje peten
zakres ustug: od prezentacji nieruchomosci po obstuge negocjacyjna.

Zawsze uprzedzamy o wszystkich ewentualnych kosztach z tym zwigzanych. JesteSmy
transparentni w relacjach zaréwno z klientem, jak i innymi stronami transakcji.

WSZYSTKO POD KONTROLA
— DZIEKI LORIINI | THE LAWYERS

Zakup nieruchomosci za granica to powazna decyzja — ale z odpowiednim partnerem
nie musi wigzac€ sie z niepewnoscia. Dbamy o kazdy szczegét: planujemy, informujemy
i prowadzimy Cig przez caty proces tak, abys mogt w pemi skupi€¢ si¢ na tym,
CO najwazniejsze — witasnej przestrzeni pod hiszpanskim niebem.

Z NAMI ZYSKUJESZ PEWNOSC, ZE KAZDA
ZLOTOWKA (I KAZDY EUROCENT) TRAFIA
DOKLADNIE TAM, GDZIE POWINIEN.
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PODATKI
| OPLATY
BIEZACE
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WLASNOSC TO KOMFORT,
KTORY WYMAGA PRZEJRZYSTOSCI
| DOBREJ ORGANIZACII

Zakup nieruchomosci w Hiszpanii to dopiero poczatek pieknej inwestycyjnej historii.
Kazdy wiasciciel powinien byé Swiadomy roéwniez kosztéw utrzymania — lokalnych
podatkdw, optat wspdlinotowych i obowigzkowych ubezpieczen. Nasz zespét czuwa nad
tym, by wszystkie zobowigzania byty zawsze uregulowane na czas i zgodnie z przepisami
— bo luksus to nie tylko posiadanie, ale i dbatos¢ o detale.

n

IBI - PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

HISZPANSKI ODPOWIEDNIK POLSKIEGO PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

IBI, czyli Impuesto sobre Bienes Inmuebles, to lokalny podatek naliczany
przez gminy, obowigzujacy kazdego wtasSciciela nieruchomosci w Hiszpanii.
Jego wysokos¢ zalezy od tzw. warto$ci katastralnej nieruchomosci (czesto
znacznie nizszej niz cena rynkowa) oraz od stawki ustalanej indywidualnie
przez dang gmine.

W Andaluzji stawki IBI wahajg sie zazwyczaj od 04% do 11% wartoSci
katastralnej.

Przecietny apartament o wartosci 700 OO0 euro moze generowac roczny
podatek IBl na poziomie okoto 850 euro.

Monitorujemy terminy i przypominamy klientom o naleznych ptatnoSciach

lub prowadzimy ich obstuge za nich — dla petnego spokoju i porzadku
w dokumentach.
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OPLATY WSPOLNOTOWE - CUOTAS DE COMUNIDAD
— GDY NIERUCHOMOSC JEST CZESCIA WIEKSZEJ
CALOSCI

Wihasciciele mieszkan, apartamentow i doméw w zamknietych kompleksach
(condominios) zobowigzani sa do pokrywania comiesigcznych optat wspdinotowych.

Srodki te przeznaczane sg m.n. na:

« utrzymanie czesci wspdlnych (baseny, ogrody, windy, ochrona),

* sprzatanie i konserwacie,

» fundusz remontowy,

* ubezpieczenia czesci wspdinych budynku.

Wysoko§¢ optat moze wahac sie od kilkudziesieciu do nawet kilkuset euro miesiecznie
— zaleznie od standardu kompleksu i zakresu dostepnych ustug. Zawsze informujemy o

przewidywanych optatach wspélnotowych jeszcze przed zakupem nieruchomosci,
dzigki czemu nasi klienci znaja petne, realne koszty inwestycji.

UBEZPIECZENIE NIERUCHOMOSCI.
BEZPIECZENSTWO TO NIE WYBOR - TO STANDARD

Kazda nieruchomo$§¢ powinna byé odpowiednio ubezpieczona. W Hiszpanii,
a szczegblnie w Andaluzji, gdzie réznorodne warunki klimatyczne (blisko§¢ morza, ryzyko
powodziowe, zmiany temperatur) moga wptynaé na stan techniczny budynkéw,
odpowiednia polisa ubezpieczeniowa to podstawa.

Standardowe ubezpieczenia obejmujg m.in.:

+ szkody zwigzane z ogniem, wodg i kradziezg,

+ odpowiedzialno$¢ cywilng wtasciciela,

» w niektérych przypadkach — ochrone od trzgsien ziemi, powodzi lub osuwisk.

Roczny koszt ubezpieczenia moze wynosic od kilkuset do kilku tysiecy euro,
w zaleznoSci od wartoSci nieruchomosci i zakresu ochrony. Dzigki wspétpracy

z renomowanymi brokerami ubezpieczeniowymi, zapewniamy swoim klientom dostep
do najlepszych ofert ubezpieczeniowych — dostosowanych do potrzeb i stylu zycia.
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STALA OPIEKA | DORADZTWO.
DOPILNUJEMY WSZYSTKIEGO
- ZANIM POJAWI SIE PROBLEM.

Utrzymanie nieruchomos$ci nie musi by¢ ucigzliwe. Oferujemy ustuge zarzadzania
nieruchomos$ciami, w ramach ktérej nasi eksperci dbaja o:

* rozliczenia biezgcych optat,

* terminowe ptatnosci podatkéw i rachunkéow,

» komunikacje z administracja i wspoInota,

* monitorowanie stanu technicznego nieruchomosci,

* prowadzenie dokumentaciji zgodnej z hiszpanskimi przepisami.

To, co dla innych jest obowiazkiem, dla naszych klientow staje si¢ bezobstugowym
komfortem.

PODSUMOWANIE

WIESZ, CZEGO SIE SPODZIEWAC
- MY ZAJMIEMY SIE RESZTA

Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosSci w Andaluzji sg przewidywalne,
racjonalne i — co najwazniejsze — w petni kontrolowane. WitaSciwe planowanie
i zarzadzanie nimi pozwala cieszy¢ sie kazda chwila spedzong we wilasnym
apartamencie lub czerpac zyski z wynajmu bez konieczno$ci codziennego angazowania
sie w formalnosci.

JesteSmy partnerem, ktory nie tylko poprowadzi Cie przez proces zakupu, ale takze
zadba o utrzymanie i komfort uzytkowania Twojej inwestycji. Regularne rozliczenia,
dopilnowanie formalnosci i petna przejrzystoS¢ finansowa to nasz standard — nie
dodatek. Z nami Twoja nieruchomos¢ pracuje dla Ciebie — a nie odwrotnie.
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WLASNA NIERUCHOMOSC TO NIE

TYLKO PRZYJEMNOSC - TO TAKZE
SPOKQJ, GDY KTOS DBA O NIA
ZA CIEBIE

4

Kupno nieruchomosci w Andaluzji to poczatek Twojej inwestycyjnej historii. Prawdziwa
wartoS¢ pojawia sie wtedy, gdy nieruchomos¢ pracuje na Ciebie — przynoszac zysk,
zachowujgc wartoS€ i nie wymagajagc codziennego zaangazowania. Wtadnie dlatego
oferujemy ustuge kompleksowego zarzgdzania nieruchomos$ciami, obejmujgca wszystkie
aspekty wynajmu, obstugi gosci, konserwaciji i formalnosci prawnych.

ZARABIAJ, ODPOCZYWAJ, ZAPOMNIJ O OBOWIAZKACH

Wiasna nieruchomo$¢ w Andaluzji moze byé domem, azylem, miejscem spotkan lub
zrodtem statych zyskéw. Ale bez wzgledu na to, jakie masz plany wobec swojej inwestycji,
jedno pozostaje niezmienne — zarzadzanie nig wymaga czasu, znajomosci przepisow,
a czesto takze fizycznej obecnosci na miejscul.

Dlatego wtasnie stworzylismy kompleksowe rozwigzanie, ktére zdejmie z Ciebie caty
cigzar operacyjny, pozostawiajgc tylko to, co najwazniejsze: komfort posiadania
i pewnos$¢ dziatania.

GDY NIE KORZYSTASZ — NIERUCHOMOSC MOZE ZARABIAC

Costa del Sol, a w szczegblnosci Marbella, od lat pozostaje jednym z najpopularniejszych
kierunkédw podrézy w Europie. Stohnce przez ponad 300 dni w roku, piekne plaze,
rozwinieta infrastruktura turystyczna i miedzynarodowa klientela sprawiajg, ze popyt na
wynajem krotkoterminowy jest tu wysoki przez caty rok.
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Whiasciciele nieruchomosci, ktérzy decyduja sie na wynajem turystyczny, moga liczy€ na
bardzo atrakcyjne stopy zwrotu. Jednak ten potencjat wigze sie z konkretnymi
obowigzkami — rejestracjg obiektu w odpowiednim urzedzie, spetnieniem warunkéw
technicznych, rozliczaniem podatkéw i biezgcg obstuga gosci.

Dlatego stworzyliSmy model zarzagdzania nieruchomosciami, ktéry pozwala prowadzi¢
wynajem bez angazowania wtaSciciela. To nasz zesp6t zajmuije sig catoScig operacyjng —
od formalnosci prawnych, przez marketing, az po serwisowanie i opieke nad
nieruchomoscia.

HISZPANSKIE PRZEPISY, NASZE WSPARCIE

Kazda nieruchomo$¢ przeznaczona do wynajmu krotkoterminowego musi zostac
zgtoszona do rejestru turystycznego Junta de Andalucia (VFT). Proces ten wymaga
zgromadzenia dokumentacji, potwierdzenia zgodnosci z wymaganiami (takimi jak
klimatyzacja, ogrzewanie, wyposazenie) a takze prowadzenia rejestru gosci
i komunikaciji z lokalnymi wtadzami.

Wszystkie te dziatania prowadzimy w Twoim imieniu. To Ty decydujesz, czy chcesz
korzystac¢ z nieruchomosci osobiscie, czy wolisz, aby w tym czasie zarabiata. Bez stresu.
Bez ryzyka.

STABILNY PRZYCHOD?
POSTAW NA WYNAJEM DLUGOTERMINOWY

Nie kazdy inwestor szuka zmiennego, sezonowego zysku. Dla tych, ktérzy cenig sobie
przewidywalno$¢ i regularno$¢ przychoddw, idealnym rozwigzaniem jest wynajem
dtugoterminowy.

Hiszpanskie prawo — Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU) — szczegétowo reguluje ten
rodzaj najmu. Umowy zawierane sg zazwyczaj nha okres jednego do pigciu lat, z jasno
okreSlonymi zasadami wypowiedzenia, zabezpieczeniami i obowigzkami obu stron.

W ramach naszej ustugi nie tylko znajdujemy wiarygodnych najemcow, ale tez
prowadzimy caty proces administracyjny i prawny: przygotowujemy umowy,
zarzadzamy depozytami, monitorujemy ptatnoSci i w razie potrzeby — rozwigzujemy
ewentualne sytuacje sporne.
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PELNE ZARZADZANIE
NIERUCHOMOSCIA-OD A DO Z

To, co odréznia nas od typowych agenciji, to kompleksowo$¢ ustug i nasza obecnos¢ na
miejscu, w Marbelli. Oferujemy nie tylko wynajem, ale tez:

» stylizacje i przygotowanie wnetrza pod wynajem,

» profesjonalne sesje zdjeciowe i promocje na platformach takich jak Airbnb,
Booking.com czy Vrbo,

+ obstuge rezerwaciji, ptatnosci i zameldowar,

+ opieke nad go$€mi i biezacy serwis,

» zarzadzanie sprzataniem, konserwacjg i naprawami,

* reprezentacje wtasciciela przed wspdlnotg lub administracjs,

+ comiesieczne raporty finansowe.

N

NIERUCHOMOSC W ANDALUZJLI.
ZYSK, KOMFORT | SPOKOJ

Bez wzgledu na to, czy kupujesz apartament jako inwestycje, drugi dom czy
miejsce do wypoczynku — sprawimy, ze Twoja nieruchomos¢ bedzie dla
Ciebie zrédtem satysfakcji, a nie obowigzkéw. JesteSmy tu po to, aby zapewni¢
petng obstuge — profesjonalnie, transparentnie i z dbatoscia o kazdy szczegot.
Ty wybierasz styl zycia. My dbamy, by inwestycja pasowata do niego idealnie.

4
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WLASCIWA STRATEGIA.
WLASCIWY PARTNER

Sprzedaz nieruchomosci to moment, ktéry powinien wiehczy€ historie udanej inwestycji
— niezaleznie od tego, czy przynosi zysk, otwiera nowe mozliwosci, czy po prostu zamyka
wazny etap zycia. Wiemy, ze liczy sie nie tylko efekt koncowy, ale i sposéb, w jaki do niego
dochodzisz. Dlatego oferujemy naszym klientom petng obstuge procesu sprzedazy:
profesjonalnie, przejrzyscie i z klasa.

SPRZEDAZ KROK PO KROKU
— POD PELNA OPIEKA

Kazda transakcja nieruchomoSciowa wymaga precyzji i zgodnoSci z lokalnymi
przepisami. W Andaluzji obowigzujg konkretne procedury prawne, ktérych nalezy
bezwzglednie przestrzegac. To jednak nie musi oznacza¢ formalnych trudnosci — z nami
caty proces staje sie uporzadkowany i komfortowy.

Nasze dziatania rozpoczynamy od szczegétowej analizy nieruchomosci: jej statusu
prawnego, atrakcyjnosci rynkowej, otoczenia inwestycyjnego i mozliwego zysku.
Nastepnie przygotowujemy kompletng oferte sprzedazowg — wzbogacong o wysokiej
jakosci zdjecia, opisy w jezyku polskim, hiszpafiskim i angielskim oraz materiaty
promocyjne.

Wspbtpracujemy z wyselekcjonowana siecig agentéw, brokeréw i inwestorébw — co
pozwala nam skutecznie dociera¢ do wtasciwego nabywcy.
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FORMALNOSCI PRAWNE | DOKUMENTACJA

W ramach procesu sprzedazy nieruchomosci w Hiszpanii, niezbedne jest przygotowanie
i skompletowanie okreslonych dokumentow:

+ akt wiasnoSci nieruchomosci,

- aktualne rachunki i potwierdzenia optat (IBI, wspéinota),

« Swiadectwo charakterystyki energetycznej (Certificado Energético),

* potwierdzenie, ze nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka,

» dokumentacja tozsamosci i numer NIE.

ZespOt The Lawyers nadzoruje caty ten proces, reprezentujac sprzedajgcego przed

notariuszem, urzedami i kupujgacym. Klient nie musi by€ obecny fizycznie — dziatamy na
podstawie petnomocnictwa, z zachowaniem petnej transparentnosci.

KOSZTY PO STRONIE SPRZEDAJACEGO

Profesjonalna sprzedaz wigze si¢ z okreSlonymi kosztami, ktére nalezy uwzglednic¢
w planie inwestycyjnym. W Hiszpanii do najwazniejszych z nich naleza:

* Podatek od zyskéw kapitatowych (Plusvalia Municipal) — naliczany od réznicy miedzy
ceng zakupu a sprzedazy. Dla nierezydentéw obowiagzuje stawka 19%, natomiast dla
rezydentéw progresywna skala podatkowa (od 19% do 23%). Mozliwe sa jednak ulgi, m.in.
dla os6b powyzej 65. roku zycia lub inwestujgcych Srodki w inng nieruchomoseé.

+ Optaty notarialne i koszty rejestracyjne — zwigzane z podpisaniem aktu notarialnego
i wpisem zmian do rejestru.

* Prowizja agencji nieruchomosci — zazwyczaj od 3% do 5% wartosci transakciji, ustalana
indywidualnie z klientem. Oferujemy transparentny system wynagrodzen i rozliczen.

+ Zwrot czeSci optat lokalnych — w niektorych przypadkach (np. IBI) sprzedajacy
zobowigzany jest do proporcjonalnego uregulowania podatkédw do dnia przekazania
nieruchomosci.




EKSKLUZYWNOSC, KTOREJ MOZNA ZAUFAC

W sprzedazy nieruchomosci — szczegblnie na rynku premium — liczy sie co$ wiecej niz
cena. Liczy sie dyskrecja, precyzja i partner, ktéry potrafi poprowadzi¢ caty proces bez
zbednego chaosu. Loriini to marka, ktéra skupia w sobie doswiadczenie rynku, prawna
rzetelnoS¢ i estetyke komunikacji. Dbamy o to, aby sprzedaz byta prowadzona z klasg,
a Ty mégt po prostu — przejs¢ dalej.

SPRZEDAJ NA WLASNYCH ZASADACH.
MY ZAJIJMIEMY SIE RESZTA

Niezaleznie od tego, czy chcesz sprzeda¢ apartament, wille, czy dom z historig —
zadbamy o to, by znalazt sie wtaSciwy kupiec, a Ty uzyskat warunki, na ktére zastugujesz.
Zysk to nie tylko liczba. To takze sposdb, w jaki do niego dochodzisz.
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 TWOJ PRZEWODNIK PO INWESTOWANIU W AND‘ﬁ_uzu)

INWESTYCJA TO PROCES. MY JESTESMY
TWOIM PRZEWODNIKIEM

Kazda decyzja inwestycyjna — niezaleznie od wartoSci — wymaga odwagi, Swiadomosci
i odpowiednich ludzi po Twojej stronie. Loriini oraz The Lawyers taczg sity, by tworzy¢
unikalny model wspétpracy, w ktérym klient nie musi sie¢ martwi¢ o formalnosci,
bezpieczehstwo ani jakos¢ wykonania. Wspdlnie tworzymy Srodowisko, w ktérym luksus
i profesjonalizm spotykaja sie w jednym miejscu.

Z Loriini zyskujesz dostep do starannie wyselekcjonowanych nieruchomosci, ustug
aranzacji wnetrz, petnej opieki marketingowej i zarzadzania.

Z The Lawyers otrzymujesz pewnoS¢ prawng, reprezentacje, skuteczne doradztwo
i spokdj na kazdym etapie — od zakupu, przez uzytkowanie, az po sprzedaz.

Nie wspétpracujesz z kilkoma firmami. Wspotpracujesz z jednym zespotem, ktéry zna sie
nawzajem, uzupetnia kompetencje i dziata w Twoim interesie. Jeden partner. Wiele
mozliwosci.

To my:

* Znajdziemy nieruchomos¢, ktéra spetni Twoje oczekiwania.

« Zweryfikujemy jag prawnie, przygotujemy dokumenty i zabezpieczymy transakcje.
+ Zajmiemy sig finansowaniem, podatkami, rejestracja i wszystkimi obowigzkami.

» Wystylizujemy, wypromujemy i wynajmiemy Twoja nieruchomos¢€.

* Sprzedamy jg w odpowiednim momencie — z zyskiem, spokojem i klasa.

W IORIINI NIE ZADAJEMY PYTANIA: CZY WARTO
INWESTOWA¢ W ANDALUZIJL.
MY PYTAMY: KIEDY ZACZYNAMY ROBI¢ TO RAZEM?
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EDEN BY LORIINI

Mijas Costa, El Chaparral
Sypialnie: 3 BUTAS
Cena: 1250 000
PANORAMICZNY WIDOK NA MORZE

PARAISO PUEBLO

Paraiso Pueblo, Benahavis
Sypialnie: 3 BUTAS
Cena: 650 000
PANORAMICZNY WIDOK NA MORZE

o J

PRZYKLADY
NIERUCHOMOSCI

VANIAN GARDENS

Torrevigia, Estepona
Sypialnie: 3 BUTAS
Cena: 849 000
WIDOK NA MORZE

EDEN BY LORIINI I

VANIAN GARDENS i

Torrevigia, Estepona
Sypialnie: 3 BUTAS
Cena: 799 000
WIDOK NA MORZE

v

\_

BOTANIC

Alcuzcuz, Benahavis
Sypialnie: 3 BUTAS
Cena: 779 00

Nasze wiasne
nieruchomosci,
unikatowe lokalizacje,
Najwyzsza jakosc.
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